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Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde lhlow hat diesen Bebauungsplan Nr. 0302 Anderung Nr. 4, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.16 als Satzung (§10 BauGB, § 84 NBauO) sowie die
Begriindung und dem schalltechnischen Gutachten beschlossen.

emeinde lhlow
Bebauungsplan Nr. 0302

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten auch fiir diese 4.
Anderung insofern sie nicht durch diesen Bebauungsplan ersetzt werden.

2. Bestandsschutz

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Flachen far den Gemeinbedarf
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© 2014 - Grundstiicksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen MaB der baulichen Nutzung
Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen volistandig nach(Stand vom @9, 2% 76.). Sie

ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

et = Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplaninderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 49.%. '{Qp im
Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Die
Bebauungsplandnderung ist damit am A ? &7 7Gin Kraft getreten.
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Nutzung der 6ffentlichen Verwaltung eine Bebauung mit Nebenanlagen gemaR § 14 BauNvO
sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO bis zu einer Gesamtgrofe von 60 gm zuldssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Ortliche Bauvorschriften

Bauweise,, Baugrenzen
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mmmm m Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die drtlichen Bauvorschriften (gestalterischen Festsetzungen) des rechtskraftigen der Bebauungsplananderung Nr. 04

"< oy 2. Traufwandhdhe Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die Traufwandhdhe darf das MaR von 7,50 m an keiner Stelle iiberschreiten. Als A
L\ —— Traufwandhohe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(Unterschrift (nachstliegender Punkt zum Gebiude) und den duReren Schnittlinien von AuBenwand und E Parkplatz far &ffentliche Verwaltung

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplananderung ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung
nicht geltend gemacht worden.
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Bebauungsplanes 0302 gelten auch fiir diese 4. Anderung insofern sie nicht durch diesen
Bebauungsplan ersetzt werden.

Dachhaut.

3. Dachform
Zusitzlich zu der gestalterischen Festsetzung Nr. 9.02 des rechtswirksamen Bebauungsplans

Verkehrsflachen

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

. . Baume sind zu erhalten

lhiow, den % 0302 sind innerhalb des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplananderung auch Walmdacher
Aurich, den 06.07.16 ' An der Sporthally bis zu einer Neigung von 15 Grad zuldssig.
Der Biirgermeister _ o
4. Dacheindeckung Ubersichtsplan _
Siegel Abweichend von der gestalterischen Festsetzung Nr. 9.06 des rechtswirksamen TN N _

Aufstellungsbes«%luss

Der Rat der Gemeinde lhlow hat in seiner Sitzung am 24.03.15 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0302, Anderung Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §
2 Abs. 1 BauGB am 03.02.16 ortsiiblich bekanntgemacht.

thiow, den 0 5. AUS. 201

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 01.02.16 eingeleitet. Die Behorden und sonstigen Trager

- Borgmann -

Maéngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplandnderung sind Mangel des
Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Bebauungsplans 0302 sind innerhalb des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplandnderung
bis zu 5 % der Dachdeckung mit transparenten Materialien wie. z. B. Glas und bis zu 15 % mit
Zink oder Metallblechen zuldssig.

5. AuBenfassade

Abweichend von der gestalterischen Festsetzung Nr. 9.09 des rechtswirksamen
Bebauungsplans 0302 sind innerhalb des Geltungsbereichs dieser Bebauungsplandnderung
bis zu 10 % der AuRenfassade mit Metallblechen zuldssig.

Ihlow, den
Der Biirgermeister 6. Gestalterische Festsetzung zur Farbe der Fensterrahmen
Die im rechtswirksamen Bebauungsplan 0302 unter Punkt 9.12 getroffenen Festsetzungen
Siegel

- Borgmann -

Beglaubigungsvermerk
(nur flr Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei

zur Festlegung der Farbe der Fensterrahmen (Punkt 9.12) gelten nicht flir den
Geltungsbereich dieser Anderung.

HINWEISE

1. Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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Sffentlicher Belange wurden {iber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 15.03.16

der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.
ihre Stellungnahme abzugeben.

Ihlow, den 0 5, AUG. 2016 Aurich, den 2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde B ] .
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds . P]an.z.emhenemamng
o Landkreis Aurich Denkmalschutzgésetz vom 30 Ma;gi 1978 ( I\'lds GVBI. S.517) zuletzt gié‘ndeft durch Aréikel 1 ﬁz‘ ® Umerenmingoes Gelungshersdhisdes - Fanes
Sieg - ’ e =52 b Flache des Geltungsbereiches der B - Planande 4
Im Auftrage des Gesetzes zur Anderung des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai gﬁi e g7 ¥ 4
2011 (Nds. GVBL. S. 135) PR ERO @ “ATAS  OE < y 4
Offentliche Auslegung 3. Versorgungsleitungen ~ N
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.02.16 ortsiiblich bekanntgemacht. — Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung mit der Begriindung, den &rtlichen Bauvorschriften
und dem schalltechnischen Gutachten haben vom 15.02.16 bis 15.03.16 gemé&R § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, {iber deren
Lage zu informieren.

Gemeinde lhlow

Bebauungsplan Nr. 0302

Anderung Nr. 4
Ortsteil Ihlowerfehn

Planunteriage

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 G vom 20.10.15
(BGBI. | 5. 1722) gesndert worden ist i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) gedndert durch das Gesetz vom 16.12.14 (Nds.
GVBI. S. 431+434) und § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
03.04.12 (Nds. GVBL. S. 46) zuletzt gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.07.2014 (Nds. GVBIl. S. 206) hat der Rat der Gemeinde lhlow am 15.06.16 diesen
Bebauungsplan Nr. 0302 Anderung Nr. 4 bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Gemarkung : |hlowerfehn

lhiow, den 0 5. AUG. 2016
Flur - 1 4. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der festgesetzten Schutzzone 1l B des Wasserwerkes Tergast der
Stadtwerke Emden. Die Schutzgebietsverordnung, die Verordnung iiber
Schutzgebietsbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuvO), das DVGW Arbeitsblatt W
101 (Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete) sowie die Richtlinien fiir bautechnische
MaRnahmen an StraRen im Wasserschutzgebiet (RiStWag) sind zu beachten und
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