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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Ihlow stellt die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes auf. Anlass ist die Absicht
der Feuerwehr, im Ortsteil Ostersander einen neuen Standort zu entwickeln, da der bisherige
Standort innerhalb der Siedlungsstruktur von Ostersander die Anforderungen an ein leistungsfahi-
ges Feuerwehrgeratehaus nur noch unzureichend erfiillen kann.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 66. Flachennutzungsplanénderung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 11/3 und grenzt im Osten an die Landesstral3e L 14, im
Suden an die Kreisstral3e K 104 und im Nordosten an Grinlandflache.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich der 66. Flachennutzungsplananderung befindet sich im Ortsteil Ostersander
in der Gemeinde Ihlow, sidlich des Siedlungsgebietes. Der nahezu dreieckige Geltungsbereich
grenzt im Suden an die Westersander Stral3e und im Osten an die Schirumer Stral3e sowie entlang
beider Seiten an einen Graben. Nordwestlich grenzt landwirtschaftlich genutzt Flache an den Gel-
tungsbereich.

Die Flache im Geltungsbereich wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Entlang der Westersander
Stral’e und im Nordosten sind Baumreihen zu finden. Die nordwestliche Grundstiicksgrenze wird
durch eine Strauch-Baumwallhecke mit Altbaumbestand bestimmt, an der Westspitze befindet sich
ein nach § 30 BNatSchG geschutztes Biotop (Viehtréanke, Wiesentimpel / sonstiges naturnahes
nahrstoffreiches Stillgewasser).

Die angrenzenden Flachen werden tberwiegend als Griinflaichen genutzt; ebenso finden sich Soli-
tarstandorte einzelner Hofstellen im Umfeld des Geltungsbereiches. Auf Hohe der nérdlichen Spitze
des Geltungsbereiches erstreckt sich nach Norden und Osten hin der Siedlungsbereich des Orts-
teils Ostersander.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ihlow als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Die Erschlieffungsstraen 6stlich und sidlich werden als Stral3enverkehrsflache
dargestellt. Nordlich schlie3en sich weitere Flachen fiir die Landwirtschaft an.
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Abbildung 1: Auééchnitt Fldchennutzungsplan Gemeinde lhlow

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0714 im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB wird der Geltungsbereich als Flache fir Gemeinbedarf und 6ffentliche Grinflache ausge-
wiesen.

2.2 Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Planung sieht die Ausweisung eines neuen Standortes fur die Feuerwehr vor. Derzeit ist die
Feuerwehr im Ortsteil Ostersander der Gemeinde lhlow im Siedlungszusammenhang nérdlich des
neu geplanten Standortes ansassig. Der bestehende Standort kann jedoch nicht mehr erweitert
werden, um den Anforderungen an einen funktionalen und leistungsfahigen Betrieb sicherzustellen.

Die Feuerwehr sorgt durch Brand- und Hilfeleistungseinsatze fiir die Versorgungssicherheit der Be-
volkerung. Darlber hinaus leistet die Feuerwehr auch einen Beitrag zur Bildung einer sozialen Ge-
meinschaft. Sie ermdglicht blrgerschaftliches Engagement und starkt das solidarische Miteinander
im Ort. Insbesondere in landlichen Regionen stabilisiert ein aktives Vereinsleben die gesamtge-
meindliche Entwicklung. Fir die Gemeinde Ihlow ist die ortseigene Feuerwehr daher von grof3er
Bedeutung.

Im Zuge der Planung wurde eine Standortpriifung vorgenommen. Der derzeitige Standort befindet
sich am Kreuzungspunkt Schirumer Straf3e / Nordholzweg. Das Grundstiick ist fiir einen funktiona-
len und leistungsfahigen Betrieb einer Feuerwehr mit etwa 1.196 m? zu klein. Zudem liegen Flachen
auch in der Bauverbotszone der Landesstral3e 14. Erweiterungsméglichkeiten bestehen durch die
angrenzenden Verkehrsstralden und Wohnhauser nicht. Immissionsschutzrechtlich ist eine Erwei-
terung darlber hinaus aufgrund der angrenzenden Wohnnutzung nicht sinnvoll. Im Ortsteil stehen
keine Brachflachen oder Baullicken fur eine Entwicklung zur Verfigung. Auch bestehen Restrikti-
onen durch das Emissionsverhalten der Feuerwehr. Standorte innerhalb oder in direkter Angren-
zung an bestehende Wohngebiete kommen fiir eine Neuplanung daher nicht in Frage. Fiir den nun
geplanten Standort am Kreuzungspunkt Schirumer Stral3e / Westersander Stral3e spricht die Lage
am Siedlungsrand ohne direkten Bezug zu Wohnhausern. Ein weiterer Standortfaktor ist die gute
verkehrliche Anbindung Uber die Landes- und Kreisstral3e. Es kbnnen mehrere Ein- bzw. Ausfahrten
realisiert werden. Dies verbessert die betriebliche Organisation. Eine Abschirmung der geplanten
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baulichen Anlagen durch bestehende Gehdlzstrukturen kann zudem eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vermeiden bzw. minimieren. Insgesamt stehen keine besser geeigneten Stand-
orte im Gemeindegebiet zur Verfigung. Die Aufstellung der 66. Flachennutzungsplananderung ist
gemal’ § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die Planungsziele umzusetzen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwéagung
gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf’ §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsver-
fahren durchgefuhrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und Anregungen aus den
eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bau-
leitplanen die ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in den nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

‘ Keine Planung von Wohnbebauung

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
und Méanner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

‘ Keine Planung von Wohnbebauung

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Entwicklung eines neuen Standortes am Siedlungs-
rand ohne direkten Bezug zu einem bestehenden
Ortsteil

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, Stral3en und Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.5 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

‘ Neuausweisung eines Standortes fiir die Feuerwehr

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfal,

siehe Kapitel 4.2, 4.6, 4.16
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Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

siehe Kapitel 4.6 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

siehe Kapitel 4.3, 4.4, 4.11, 4.13,4.18 ‘

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter,

siehe Kapitel 4.8 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.4, 4.9 ‘

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.9, 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.6 |

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

‘ Geltungsbereich liegt auerhalb der Gebiete

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

Die Wechselwirkungen werden bei der Betrachtung
der einzelnen Schutzgiiter mit berlicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Keine Anhaltspunkte fiir schwere Unfalle und Katastro-
phen erkennbar

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.7 ‘

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.8 ‘

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.7 ‘

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.9 ‘

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlielich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.9 ‘

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Keine Rohstoffvorkommen oder entsprechende Recht
gesichert

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitét der Bevélkerung, auch
im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitét, einschlieRlich
des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berlicksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.12
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Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnut-
zung von Militarliegenschaften

‘ Neuausweisung eines Standortes fiir die Feuerwehr

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

‘ Kein Konzept beschlossen

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siche Kapitel 4.13 |
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

‘ Keine Wohnbebauung geplant

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen
siehe Kapitel 4.15 |

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.6 |
§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3 ‘

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung {ber das Lan-
des-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)
enthalt fur den Geltungsbereich selber keine Darstellungen. Stdlich und stidwestlich werden Struk-
turen des Biotopverbunds und ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung dargestellt. Norddstlich
verlauft ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e. Grundsétzlich gelten die Ziele und Grundsatze flir
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung.

Fur den Landkreis Aurich wurde am 19.12.2018 das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
2018 als Satzung beschlossen. Fir den Geltungsbereich stellt das RROP ein Vorbehaltsgebiet
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung dar. Die Schirumer Stral3e wird als Straf3e von
regionaler Bedeutung dargestellt. Westlich schliefden sich ein Vorranggebiet Natur und Landschaft,
ein Vorbehaltsgebiet Landschaftsbezogene Erholung, ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft -auf
Grund besonderer Funktionen- sowie Vorranggebiete Biotopverbund an.
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Ferner formuliert das RROP Ziele und Grundsatze fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung im
Landkreis Aurich. Der Landkreis Aurich und die dazugehérigen Stadte und Gemeinden sollen ihre
raumlichen Planungen auf die Sicherung der Daseinsvorsorge unter Beriicksichtigung der sich aus
der demographischen Entwicklung ergebenen Erfordernisse auszurichten, wobei sie Sorge zu tra-
gen haben, dass die Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte nicht gefahrdet oder nachhaltig beein-
trachtigt wird (RROP 2.1 01).

Die Raumordnungsplane enthalten keine der Planung entgegenstehenden Ziele und Grundsatze.
Zwar wird der Geltungsbereich von einem Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und
-entwicklung Uberlagert. Die Gemeinde Ihlow hat auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine
Standortpriifung fur den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses vorgenommen. Die Lage stdlich
des Ortsteils in Anbindung an zwei Hauptverkehrsstral3en hat sich als geeignet flr die Planung her-
ausgestellt. Da es sich bei der Darstellung im RROP um ein Vorbehaltsgebiet handelt, unterliegt die
Flachennutzung der Abwagung. Das Ziel der Versorgungssicherheit gewichtet die Gemeinde héher
als die Ziele der Grunlandnutzung. Insofern steht die Planung im Einklang mit der regionalen Raum-
ordnung.

Die Planung hat zum Ziel, die Daseinsvorsorge fir die Bevolkerung zu sichern und dabei die demo-
graphische Entwicklung zu berticksichtigen. Um eine Versorgungssicherheit durch die Feuerwehr
herzustellen, ist die Entwicklung des Standortes in Ostersander erforderlich. Ein wichtiges Ziel ist
dabei die wohnortnahe, dezentrale Versorgung. Insofern geht die Planung nicht zu Lasten der Zent-
ralen Orte.

Im Ortsteil Ostersander stehen der Feuerwehr keine alternativen Flachen zur Verfiigung, um eine
leistungsfahige Versorgung auch zukinftig zu gewahrleisten. Daher werden bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Der Geltungsbereich ist jedoch bereits erschlossen.
Neue ErschlieRungsstra3en missen nicht geschaffen werden. Insofern trégt die Planung zu einer
optimalen Ausnutzung der bestehenden Verkehrsflachen bei.

Langfristig kdnnen zudem die Flachen des Altstandortes fur Ma3nahmen der Innenentwicklung ge-
nutzt werden.

Die Planung steht im Einklang mit den raumordnerischen Belangen.
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4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthdlt in § 1a Abs. 2 Regelun-
gen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungs-
mechanismen erfolgen:

e Nach §1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache als neues Baugebiet ausgewiesen. Die Gemeinde
Ihlow hat analysiert, inwieweit bereits genutzte Flachen als neuer Standort fUr die Feuerwehr in
Frage kommen. Dabei hat sie festgestellt, dass keine Brachflachen, Baullicken oder ahnliches zur
Verfligung stehen, die sich fir ein neues Feuerwehrgeratehaus eignen. Die Versorgungssicherheit
der Bevolkerung wird hoher gewertet als der Schutz der landwirtschaftlichen Flache bzw. die Re-
duzierung des Freiflachenverbrauchs. Dartiber hinaus missen keine neuen ErschlieRungsstralen
gebaut werden; die bestehende Verkehrsinfrastruktur kann optimal genutzt werden.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das Gesetz
zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft ge-
treten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fiir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
system. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fiir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Die Flachennutzungsplanédnderung tragt den Belangen Rechnung, indem der Flachenbedarf der
Feuerwehr berlcksichtigt wird, jedoch keine UbermaRigen Flachen fir die Versiegelung in An-
spruch genommen werden. Mittels eines Entwasserungskonzeptes wird die schadlose Oberfla-
chenentwéasserung gewahrleistet, wobei auch Starkregenereignisse berticksichtigt werden. Dabei
soll das Wasser mdéglichst versickert werden, um Grund und Boden und damit auch das lokale Klima
zu schitzen. Es erfolgt ferner auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine randliche Anpflan-
zung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen, die ebenfalls positive Effekte fir das lokale bzw.
das Mikroklima haben sowie der Erhalt der bestehenden Gehdlze und Wallhecken.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien im Sinne des Energiefachrechts
wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu opti-
mieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebdude auf die
Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die
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Entwicklung von energetisch giinstigen Gebaudeformen (gunstiges Verhaltnis von Gebaudehdillfla-
che zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grol3es Reduktionspotential.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erflil-
len. Dafiir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Abwagung
eingestellt. Der neue Standort der Feuerwehr soll am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Os-
tersander realisiert werden. Der Geltungsbereich ist grofdtenteils von landwirtschatftlich genutzten
Flachen umgegeben. Aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr (L&rm, Geruch, Tages-
und Nachtzeit) ist die Realisierung des Standortes etwas abseits der dichteren Bebauung zielfuh-
rend.

Durch ein Fachbtiro wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der Vorha-
benplanung vorgenommen. Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte ausldsen
wird.

Schallimmissionsraster Tag (06.00 - 22.00 Uhr) (Tagesbetrieb
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4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild ist gepragt durch landwirtschaftliche Flachen und strukturgebende Wallhecken
und Gehdlze. Entlang der Landes- und Kreisstral3e sind Hofstellen oder gewerbliche Einzelstandorte
vorhanden; nérdlich erstreckt sich der Ortsteil Ostersander. Der Geltungsbereich ist zudem durch-
grof3e ErschlieRungsstral3en eingefasst. Durch die Umsetzung eines Feuerwehrstandortes wird sich
das Landschaftsbild verédndern. Die Gemeinde |lhlow bewertet die Versorgungssicherheit jedoch
hoher als die Veranderung des Landschaftsbildes, zumal bereits bauliche Anlagen als Solitérstand-
orte in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Zudem ist der Geltungsbereich bereits vollstandig
durch Wallhecken bzw. Gehdlze eingefasst. Diese sollen erhalten werden. Somit werden mégliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gemindert.

4.6 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

U Derzeitiger Zustand

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen landwirtschaftlich genutzten Bereich (Griin-
landnutzung), der im Norden von einer Strauch-Baum-Wallhecke begrenzt wird, die dem Schutz als
geschitzter Landschaftsbestandteil unterliegt. Im Osten begrenzt die Landesstralie L 14 das Ge-
biet, im Stiden die Westersander Stral3e. Parallel der Stral3en sind Graben und begleitende Stra-
Renbdume sowie Strauch-Baumhecken ausgepragt, mit entsprechenden Lebensraumstrukturen
fur Brutvogel, insbesondere Geholzbriiter sowie Jagdhabitate von Fledermausen. Im Westen grenzt
zudem ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop (Wiesentimpel) an.

Als Boden ist ein mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol ausgebildet. Aufgrund der Plaggene-
schauflage handelt es sich um einen Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, der als Suchraum
fur schutzwiirdige Boden herausgestellt wird.
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Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt, randlich grenzen sowohl Graben paral-
lel der Strafen als auch ein Kleingewasser/ Wiesentimpel an. Aufgrund der Grundwasserneubil-
dungsrate von >300 bis 350 mm/Jahr im langjéhrigen Mittel (Vergleichszeitraum 1981 bis 2010)
ergibt sich ein besonderer Schutzbedarf.

Das ozeanisch gepréagte Klima wird auf lokaler Ebene durch die Griinlandnutzung und die Gehdlze
bestimmt.

Diese Strukturen bestimmen auch weitgehend das Landschaftsbild. Vor Bedeutung sind vor allem
die Wallheckenstrukturen, die sowohl das Plangebiet als auch die Umgebung pragen. Im Umfeld
liegen auch landwirtschaftliche Hofstelle, im Osten und Siiden wird das Gebiet von Stralden be-
grenzt.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ausgepragt.

O Auswirkungen/ Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden durch die Darstellung als Flache fiir den Gemein-
bedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, auf insgesamt 7.442 m? vorbereitet.

Mit Umsetzung der Planung wird zur Realisierung eines neuen Feuerwehrstandortes eine Neuver-
siegelung von bisher unversiegelten Flachen ermdglicht. Der Verlust des Biotoptyps (Griinlandfla-
chen) ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
zu bewerten. Die Neuversiegelungen begriinden einen Verlust der Bodenfunktionen und somit eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden. Diese Beeintrachtigungen sind gemaf3 Ein-
griffsregelung zu kompensieren.

Unter dem Vermeidungsgrundsatz zur Aufrechterhaltung der Biotop- und Lebensraumstrukturen
und zur Einbindung des Gebietes in das Umfeld werden im Rahmen der konkretisierenden Bebau-
ungsplanung wertgebende Strukturen insbesondere die Wallhecke im Norden erhalten.

Als plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen werden die naturnahe Gestaltung der Griinflaichen
einschlief3lich eines Regenriickhaltebeckens innerhalb der extensiv zu pflegenden Mal3nahmenfla-
che im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt. Nach dem Modell des Niedersachsischen
Stadtetags (2013) wurde ein Kompensationsdefizit von 8.234 Werteinheiten ermittelt. Fir den Aus-
gleich des Kompensationsdefizits wird eine externe Kompensation erforderlich, hierfur stehen Fla-
chen innerhalb des Kompensationspools Liibbertsfehn zur Verfiigung.

U Natura 2000-Vertraglichkeit

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet Fentjer Tief und Umgebung (2511-
331) und das im wesentlichen Uberlagernde EU-Vogelschutzgebiet Fentjer Tief (DE 2611-401) in
einer Entfernung von 2,2 km stdlich des Plangebietes. Mit dem FFH-Gebiet Ihlower Forst (2510-
331) schliel3t stiidwestlich in einer Entfernung von rd. 2,5 km ein weiteres Gebiet an.’

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete sind wegen der Entfernung, der ab-
schirmenden Strukturen insbesondere der gekammerten Wallheckenlandschaft und der im Umfeld
des Plangebietes bereits bestehenden Siedlungszusammenhange und Stral3en nicht zu erwarten.
Zudem sind keine relevanten Lebensraumstrukturen und Wechselbeziehungen abzuleiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten werden durch die Planung somit nicht
begriindet. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 wird angenommen.

! Niedersachsische Umweltkarte des niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz
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U Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Plangebiet ist auf der Grundstiicksgrenze zu den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen eine Strauch-Baum-Wallhecke ausgebildet, die dem Schutzstatus eines geschiitzten Land-
schaftsbestandteils nach § 29 BNatSchG in Zusammenhang mit dem Niedersachsisches Ausfiih-
rungsgesetz zum BNatSchG geschiitzt ist.

Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Objekte sind die stdlich der Stral3e und innerhalb der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgebildeten Wallhecken und der im Westen angren-
zenden Wiesentiimpel, der gemafl’ § 30 BNatSchG den Kriterien als gesetzlich geschiitztes Biotop
unterliegt. Das Landschaftsschutzgebiet "Ihlower Forst und Niederung des Krummen Tiefs® (LSG
AUR 24) liegt in einer Entfernung von etwa 175 m westlich des Plangebietes.

Weitere Schutzgebiete sind erst in weiterer Entfernung ausgepragt.

U Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich von 1996 liegt im Entwurf vor. Verbindliche
Vorgaben fiir die Planung sind daraus nicht abzuleiten.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ihlow (Stand 2004) wird das Plangebiet dem Leitbild der ,Wall-
heckenbestandenen Kulturlandschaft der alten Geestgebiete” zugeordnet. Daraus leitet sich auch
das Zielkonzept an, mit Erhaltungsmafinahmen durch besondere, gro3rdumige Konzepte (...).

Q Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf’ § 44 BNatSchG gelten unabhéngig von ei-
ner Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant.

Auf der Umsetzungsebene sind artenschutzrechtliche Maldgaben zu beachten. Durch zeitliche Ver-
meidungsmalinahmen und durch Erhalt wertgebender Strukturen kann ein Verstofl3 gegen das T6-
tungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte mit dem Verbotstatbestand der Zer-
storung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, werden die Baum- und
Geholzbestande erhalten.

Eine erhebliche Stérung, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtern wiirde, ist vorhabenbedingt und an dem Standort nicht abzuleiten.

4.7 Belange der Wirtschaft

Die Planung hat keinen direkten Einfluss auf die Belange der Wirtschaft. Generell wird der Wirt-
schaftsstandort Ihlow aber durch die kommunale Sicherung der Grundversorgung gestarkt.

4.8 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde hat bei der Abwagung der Belange ,,landwirtschaftliche Flachennutzung” versus ,,Si-
cherstellung der kritischen Infrastruktur der Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes das
hoéhere Gewicht beigemessen. Dabei stellt sie in die Abwagung ein, dass keine gleichwertigen Al-
ternativflachen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstiicken in der Gemeinde zur Verfliigung
stehen, und dass die Hergabe der landwirtschaftlichen Flachen auf Freiwilligkeit basiert. Das Erfor-
dernis der Planung ergibt sich aus dem Ziel, die Versorgungssicherheit in der Gemeinde sicherzu-
stellen.

4.9 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch &ffentliche und private Versorger gewahrleistet.
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Durch die Realisierung von Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen werden erneuerbare Energien
fur die Versorgung des Gebietes genutzt. Eine Detaillierung erfolgt auf Umsetzungsebene.

4.10 Léschwasserversorgung

Als Grundschutzmal3nahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
mind. 1600 I/min bzw. 96 m®Stunde fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Gemeinde
Ihlow vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart
zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht tiberschreiten.

Kann die Léschwassermenge nicht durch die 6ffentliche Wasserleitung abgedeckt werden, kann
das Léschwasser durch

a) einen Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einer entsprechenden Entnahmeleistung,
b) einen Loschwasserteich nach DIN 14210,

c) eine Entnahmestelle aus einem &ffentlichen wasserfiihrenden Gewasser im Sinne der DIN
14210 oder

d) einen unterirdischen Léschwasserbehalter nach DIN 14230 vorgehalten werden.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG § 2) weist
der OOWV darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentli-
chen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV (ibertragen wurde. Eine Pflicht zur
vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung Uber das o&ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz besteht flir den OOWV nicht.

4.11 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die schadlose Oberflichenentwasserung sicherzustellen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Entwasserungskonzept? erarbeitet. Das Entwas-
serungskonzept wurde mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt Dieses sieht die Riickhaltung
des zusatzlich anfallenden Regenwassers in einem Regenrickhaltebecken am westlichen Gebiets-
rand, die Zwischenspeicherung sowie die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den
angrenzenden Stral3enseitengraben vor. Details kbnnen dem Entwéasserungskonzept enthommen
werden.

4.12 Belange des Verkehrs

Im Osten des Geltungsbereiches verlauft die Landesstralde L 14 Schirumer Stral3e. Im Siden des
Geltungsbereiches verlauft die Kreisstralle K 104 Westersander Stral3e. Der Geltungsbereich liegt
aulRerhalb der Ortsdurchfahrt. Somit gelten entlang der Landes- und Kreisstralden Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen nach dem Niederséchsischen Straldengesetz. Die L 14 fuhrt in Richtung
Ortszentrum sowie im weiteren Verlauf in Richtung der Bundesstral3e B 72. Der Geltungsbereich
ist somit eingebunden in das drtliche und Uberértliche Verkehrsnetz.

Von dem Kreuzungspunkt L 14 / K 104 aus in etwa 270 m Entfernung im Ortsteil Ostersander be-
findet sich die Bushaltestelle ,,Ostersander L14/Holtroper Strale”. Diese wird von den Buslinien 481
und 483 Richtung Ihlow, Aurich und Leer angefahren. Eine Einbindung in das Netz des &ffentlichen
Personennahverkehrs liegt vor.

2 NWP Planungsgesellschaft mbH: Konzeption Oberflichenentwisserung zum B-Plangebiet Nr. 0714 ,Feuer-

wehrgeratehaus an der Westersander Stra3e‘. Datum: 26.06.2023
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Der StraRenbaulasttrager der L 14 ist von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die
auf die o. a. Bauleitplanung zurtickzufiihren sind, freizustellen.

4.13 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrs-
gesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt wer-
den.

4.14 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertibergreifenden Raumordnungs-
plans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumordnung im Bund
fur einen landertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,,Landeriber-
greifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden tberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fir Hochwasser liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1qo)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQrausig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkarten
ergibt, dass der Geltungsbereich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
mit HQexrem liegt. Das Risikogebiet umfasst jedoch grof3flachig alle Bereiche, die von Gezeiten be-
einflusst werden. Die Vorgaben von § 78b WHG sind daher nicht einschlagig. Belange des Hoch-
wasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.15 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen
Die Umgebung des Geltungsbereiches ist landlich gepragt mit einer lockeren Bebauungsstruktur
sowie Griin- und Freiflachen in hohem Male.

4.16 Belange des Bodenschutzes

Im Rahmen der Planung wurde ein Bodengutachten?® erarbeitet. Zur Erkundung des Baugrundauf-
baus wurden flnf direkte Aufschliisse abgeteuft. Auf dem Baufeld liegen keine Bodenarten vor, die
aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte und aufgrund ihrer stofflichen Zusammensetzung zu den po-

3 Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebaudes fiir die freiwillige Feuerwehr —

Bodengutachten. Datum: 18.09.2023
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tentiell sulfatsauren Bdden in niedersachsischen Kistengebieten zahlen. Diese sind nur bei sedi-
mentéren Schichten zu erwarten, die hier nicht vorliegen. Der vorliegende Geschiebelehm stellt
einen ausreichend tragfahigen Boden dar. Die anstehenden Béden sind grundsatzlich nur oberfla-
chennah versickerungsfahig. Vorhandener Geschiebelehm stellt einen natirlichen Stauer dar.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten ge-
maR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils guiltigen Fassungen
erfolgen.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemalen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebau-
ung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-
und Lagerflachen durch geeignete Malnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden.

Auf der Umsetzungsebene sind in Bezug auf die schutzwiirdigen Béden im Plangebiet (Plaggen-
esch mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung) die Hinweise aus dem Leitfaden ,,Schutzwirdige
Bdden in Niedersachsen - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs-
und Genehmigungsverfahren" (Heft 8 der Publikationsreihe GeoBerichte des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) zu beachten.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Wit-
terung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemal3 DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen
von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.
Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Ge-
obericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere
Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintréachtigungen sowie zur Wiederherstel-
lung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunk-
tionen in der Planungspraxis zu finden.

Die MalRnahme ist nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben" durch eine fachkundige Person bodenkundlich zu begleiten. Die Person hat Giber Fachkennt-
nisse zum Bodenschutz zu verfligen. Unter anderem ist ein Bodenschutzkonzept bzw. Bodenma-
nagementkonzept (insbesondere Angaben zum Bodenaushub und dessen Verbleib) zu erstellen,
welches alle bodenschutzrelevanten Daten, Auswirkungen und Mal3nahmen als Text und als Karte
(Bodenschutzplan) darstellt. Die fachkundige Person ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde nach Auftragsvergabe vor Beginn der Erschlie3ungsarbeiten bekannt zu geben.

4.17 Altlasten
Im Geltungsbereich befinden sich laut NIBIS Kartenserver (Zugriff: Juni 2022) keine Altlasten.
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4.18 Kampfmittel

Das LGLN hat eine Luftbildauswertung in Bezug auf mégliche Kampfmittel im Plangebiet durchge-
fuhrt. Der Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Ihlow flihrtim Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren gemafi §§ 3 und
4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die
Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Gemal} § 1
Abs. 7 BauGB werden diese offentlichen und privaten Belange in die Abwagung eingestellt sowie
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur 66. Flachennutzungsplanianderung
gemal’ § 3 Abs. 1 BauGB sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 20 Stellungnahmen eingegangen. Die abwagungsrele-
vanten Stellungnahmen wurden wie folgt abgewogen:

Der Landkreis Aurich hat darauf hingewiesen, dass die Berechnungen im Oberflachenentwasse-
rungskonzept nicht den aktuell anzusetzenden Werten ausgehen wirden.

Der Hinweis wurde beachtet und das Entwésserungskonzept entsprechend geédndert. Das Regen-
riickhaltebecken wird mit einem Abstand von 10 m zur Fahrbahn geplant.

Der Landkreis Aurich hat um eine Standortpriifung gebeten.
Der Hinweis wurde beachtet und die Begriindung ergénzt.

Der Entwasserungsverband Oldersum/Ostfriesland hat Hinweise zu Kompensationsmalinahmen
gegeben.

Mit dem Entwésserungsverband fand am 23.01.2023 ein gemeinsamer Ortstermin zum weiteren
Betrieb des Schopfwerkes statt. Der Entwésserungsverband wird auch im weiteren Verfahren zur
Umsetzung des Kompensationsfldchenpools beteiligt, sofern sich aus den auf der Fldche vorgese-
henen MalBnahme Auswirkungen auf die Entwésserung bzw. den Betrieb des Schépfwerkes erge-
ben kénnten.

Es wurden weitere Hinweise insbesondere zu Grund und Boden sowie zu Belangen der Bundes-
wehr in der Begriindung erganzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Es ist keine Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangen.
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5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaid § 4
Abs. 2 BauGB sind insgesamt 19 Stellungnahmen eingegangen. Die abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen wurden wie folgt abgewogen:

Der Landkreis Aurich hat darauf hingewiesen, dass eine wasserwirtschaftliche Erschlieffung zum
jetzigen Zeitpunkt nicht gewahrleistet ist.

Die Hinweise zum Umgang mit dem Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen. Das
Amt fiir Kreisstral3en, Wasserwirtschaft und Deiche des Landkreises Aurich hat schriftlich am
23.01.2024 darauf hingewiesen, dass die in der Stellungnahme vom 18.12.2023 aufgefiihrten was-
serrechtlichen Bedenken ausgerdumt sind. Die wasserrechtliche ErschlieBung wurde nachgewie-
sen und beantragt. Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass mit der Errichtung der Entwésse-
rungsanlagen und Ableitung erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Genehmigung begonnen
werden darf. Der Antrag auf Erlaubnis der Einleitung wurde im Nachgang an das Beteiligungsver-
fahren gesondert gestellt.

Die Nds. Landesbehdrde flr StralRenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass die Hinweise
aus der Stellungnahme des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens im Grunde berlcksichtigt wurden.
Uberdies hat die Landesbehérde um Korrektur des Sichtdreiecks hingewiesen.

Der Hinweis wurde fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.
Der OOWV hat auf die Stellungnahme des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens hingewiesen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde nur zum Bebauungsplan
Nr. 0714, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, abgegeben. Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen und in der Begriindung ergédnzt bzw. im Hinblick auf die Schmutzwasserentsorgung
aktualisiert. Weitere Hinweise haben sich nicht ergeben.

Die Ostfriesische Landschaft hat auf mégliche archéaologische Funde hingewiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde
bereits ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat Hinweise zum NIBIS Kartenserver und zu
Baugrundverhaltnissen gegeben.

Die Hinweise wurden fiir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

6 Inhalte der Planung

Die 66. Anderung des Flidchennutzungsplanes stellt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr dar, um die Umsetzung eines neuen Feuerwehrstandortes planungsrechtlich
vorzubereiten.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofie von 7.442 m? auf.
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 21.09.2023
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:
Ortsibliche Bekanntmachung 09.11.2023
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 20.11.2023 bis
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager offentlicher Be- 22.12.2023
lange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

15.05.2024

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

ow,den /.67 /
e Shadloda ch éé\

Der Biurgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Um-
weltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind
vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksichtigen und diein § 1 a
BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstel-
lungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Ihlow andert auf einer Flache von 7.442 m? den Flachennutzungsplan, um im Ortsteil
Ostersander einen neuen Feuerwehr-Standort vorzubereiten. Der bisherige Standort innerhalb der
Siedlungsstruktur von Ostersander erfiillt nicht mehr die Anforderungen an ein leistungsfahiges
Feuerwehrgeratehaus. Dargestellt wird auf einer bisherigen landwirtschaftlichen Flache eine Flache
fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 0714 aufgestellt, in dem die Angaben konkretisiert
werden und zudem randliche Grunflachen ausgewiesen werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf} Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleitplan von Be-
deutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berticksich-
tigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen
Lebensgrundlagen zu schlitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stéddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Eine Innenentwicklung ist aufgrund des Vorhabens zur Errichtung eines Feuerwehrstandortes aus
verkehrs- und immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht umsetzbar. Unter dem Aspekt der Ver-
meidung ist ein Standort ausgewahlt worden, der bereits von zwei Seiten an ausgebaute Stral3en
angrenzt, so dass die Intrastruktur genutzt werden kann.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]
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Die Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung. Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist
zum einen der Standort abseits der dichteren Bebauung gewahlt worden, zum anderen wurde eine
schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der Vorhabenplanung eingeholt, mit dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte auslésen wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Pldtze von
geschichtlicher, klinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Wallhecken als geschiitzte Landschaftsbestandteile sind randlich und auch im weiteren Umfeld aus-
gepragt, die neben der Bedeutung als Biotop- und Lebensraumelement auch eine kulturhistorische
Bedeutung aufweisen. Diese werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan als Schutzobjekte des
Naturschutzrechts Gbernommen, als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt und als Flachen zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Schutzgebiete des Européischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Fentjer Tief und Umgebung (2511-331)
und EU-Vogelschutzgebiet Fentjer Tief (DE 2611-401 ) in einer Entfernung von 2,2 km sudlich des
Plangebietes. Mit dem FFH Gebiet Ihlower Forst (2510-331) schliel3t stidwestlich in einer Entfernung
von rd. 2,5 km ein weiteres Gebiet an.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete sind wegen der Entfernung, der ab-
schirmenden Strukturen insbesondere der gekammerten Wallheckenlandschaft und der im Umfeld
des Plangebietes bereits bestehenden Siedlungszusammenhange und Stral3en nicht zu erwarten.
Zudem sind keine relevanten Lebensraumstrukturen und Wechselbeziehungen abzuleiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten werden durch die Planung somit nicht
begriindet. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 wird angenommen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache als Bauflache neu beansprucht. Nach Priifung der
Gemeinde lhlow ist weder eine bereits genutzte Flache als neuer Standort fir die Feuerwehr mog-
lich, noch sind innerdrtliche Brachflachen, Bauliicken oder ahnliches als Standort fiir die Feuerwehr
geeignet. Am Standort werden die naturrdumlichen Gegebenheiten insofern gesichert, als dass die
Geholze erhalten werden, insbesondere die geschiitzte Wallhecke im Norden, als auch das Umfeld
des geschiitzten Biotops im Westen durch Ausweisung einer Griinfliche. Zudem werden keine
neuen Erschlieffungsstral’en erforderlich, da die bestehende Verkehrsinfrastruktur optimal genutzt
werden kann.

Landwirtschatftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache als neues Baugebiet beansprucht. Es liegen keine
Alternativflachen vor und der Sicherstellung der kritischen Infrastruktur durch die Erforderlichkeit
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des neuen Feuerwehrstandortes wird ein htheres Gewicht beigemessen. Die Hergabe der land-
wirtschaftlichen Flachen basiert auf freiwilliger Basis.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Den Belangen des Klimaschutzes wird Rechnung, indem der Flachenbedarf der Feuerwehr berlck-
sichtigt wird, jedoch keine Ubermaligen Flachen fir die Versiegelung in Anspruch genommen wer-
den. Das anfallende Oberflachenwasser soll schadlos abgefiihrt bzw. innergebietlich zurtickgehal-
ten werden, wobei auch Starkregenereignisse berticksichtigt werden. Dabei soll das Wasser mog-
lichst versickert werden, um Grund und Boden zu schiitzen und das Wasser dem Wasserkreislauf
durch Verdunstung und Versickerung wieder zuzufihren.

Zudem werden die klimaausgleichenden Gehdlzstrukturen erhalten, einschliellich der positiven Ef-
fekte fur das lokale bzw. das Mikroklima.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien im Sinne des Energiefachrechts
wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu opti-
mieren. Die Entwicklung von energetisch giinstigen Gebaudeformen (glinstiges Verhéltnis von Ge-
baudehiilifliche zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grofl3es Reduktionspotential.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Ma3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die wertgebenden Strukturen im Plangebiet, vor allem die Wallhecke im Norden, aber auch die
markanten Einzelgehdlze werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan erhalten und innerhalb
einer Grinflache gesichert. Der im Westen angrenzende Biotopkomplex mit dem gemald § 30
BNatSchG geschiitzten Biotop wird von der Planung nicht betroffen; zur Abschirmung und zur Er-
ganzung des Biotopkomplexes wird eine Griin- und Mal3nahmenflache ausgewiesen, innerhalb der
die Traufbereiche der Baume und die Saumstrukturen der Wallhecke gesichert, aber auch die Re-
genwasserriickhaltung organisiert wird.

Dennoch kommt es bei Realisierung der Planung zu Verlusten von Grinlandflachen und Bodenver-
siegelungen, die in die Eingriffsregelung eingestellt werden und entsprechend zu kompensieren
sind.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im Plangebiet ist auf der Grundstiicksgrenze zu den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen eine Strauch-Baum-Wallhecke ausgebildet, die dem Schutzstatus eines geschiitzten Land-
schaftsbestandteils nach § 29 BNatSchG in Zusammenhang mit § Niedersachsisches Ausflihrungs-
gesetz zum BNatSchG geschiitzt ist.
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Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Objekte sind die stidlich der Stral3e und innerhalb der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgebildeten Wallhecken und der im Westen angren-
zenden Wiesentiimpel, der gemaf} § 30 BNatSchG den Kriterien als gesetzlich geschiitztes Biotop
unterliegt. Das Landschaftsschutzgebiet "Ihlower Forst und Niederung des Krummen Tiefs® (LSG
AUR 24) liegt in einer Entfernung von etwa 175 m westlich des Plangebietes. Weitere Schutzgebiete
sind erst in weiterer Entfernung ausgepragt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-
berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist zum einen der Standort abseits der dichteren Bebauung ge-
wahlt worden, zum anderen wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der
Vorhabenplanung eingeholt, mit dem Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte
ausldsen wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natlirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Planung wird eine landwirtschaftliche Flache als neue Bauflache beansprucht. Eine Vermei-
dung von Eingriffen in den Boden ist vorhabenbedingt nicht mdglich, jedoch wird der Umfang der
betroffenen Flache auf das notwendige Mal} reduziert und einrahmende Gehdlzbestande ein-
schliellich ihrer Traufbereiche werden als Grinflachen gesichert bzw. zumindest wird das Baufeld
entsprechend angepasst, um eine Gefahrdung der Gehdlz- und Bodenfunktionen zu vermeiden.
Auch wird der Umfang an ErschlieBungswegen durch Nutzung der vorhandenen Infrastruktur mini-
miert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewasser in Form von Graben werden von der Planung nur im Bereich der Zufahrten
Uberbaut, der naturnahe Wiesentiimpel im Westen an das Gebiet unmittelbar anschlie3end ist nicht
betroffen. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung reduziert, und der Ober-
flachenabfluss wird erhéht. Zur schadlosen Entwasserung ist ein Rickhaltebecken vorgesehen, um
das Wasser zurlickzuhalten, aber auch um es der Versickerung und Verdunstung zuzufihren.
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Landschaftsplanung

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (im Entwurf) weist fur das Plangebiet keine Mal3nah-
men im schutzguttibergreifenden Zielkonzept oder Ziele der Raumordnung aus.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich von 1996 liegt im Entwurf vor. Verbindliche
Vorgaben fiir die Planung sind daraus nicht abzuleiten.

Im Landschaftsplan der Gemeinde lhlow (Uiberarbeiteter Stand 2004) wird das Plangebiet dem Leit-
bild der ,,Wallheckenbestandenen Kulturlandschaft der alten Geestgebiete“ zugeordnet. Daraus lei-
tet sich auch das Zielkonzept an, mit Erhaltungsmal3nahmen durch besondere, grol3raumige Kon-
zepte (...).

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen
sind.* Die nachfolgenden Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zZu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstébren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt gemaf
§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte
Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein Verstol3 gegen

4 Darliber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach

§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

5 inder am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

6 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale verantwortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréch-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédi-
gung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Be-
eintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die &kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plange-
biet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Eine Bestands-
aufnahme oder sonstigen Kartierungen fiir dieses Gebiet liegen nicht vor. Daher wird anhand des
Biotoppotenzials die Wertigkeit des Gebietes flir Tierarten abgeleitet.

Européaische Vogelarten und Fledermiuse

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen an diesem durch Wallhecken, Baumrei-
hen und Graben gekammerten Griinlandstandort sowie der angrenzenden Stral3en kénnen st6-
rungsempfindliche Offenlandarten weitgehend ausgeschlossen werden. Die élteren Baumbesténde
(Eichen) der Wallhecke am unmittelbaren Plangebietsrand bieten hingegen geeignete Lebensraum-
potentiale als dauerhafte Vogelnistplatze und Fledermausquartiere’. Die jlingeren Baum- und
Strauchbestande kdnnen als temporare Brutstandorte fiir Vogelarten dienen. Hier ist aufgrund der
Siedlungsnéahe und den damit verbundenen erhéhten Stérungsintensitdten eher von einem Vor-
kommen ubiquitérer Vogelarten auszugehen.

Die linearen Baum- und Wallheckenbestédnde bieten zudem guinstige Strukturen als Leitlinien fur
Fledermause (z.B. als Jagdhabitat oder Fluglinie fir entferntere Jagdhabitate).

Amphibien

Offene Bereiche der umgebenden (Stral3en-)Graben lassen aufgrund des teilweise tief eingeschnit-
ten Profils (stdlich der Kreisstral3e) oder der nur als Senke ausgebildeten Graben (nérdlich der
Kreisstral3e) ohne oder mit geringer Wasserfiihrung keine oder nur eine eingeschrankte Bedeutung
als Laichgewasser fur Amphibien erwarten; ein héheres Potenzial kommt jedoch dem Kleingewas-
ser im Westen zu, welches jedoch durch die Baume stark beschattet ist, was die Wertigkeit als
Laichgewasser einschrankt.

7 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.
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Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Sugetiere (ausgenom-
men Fledermause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspragungen und der
Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten andererseits nicht zu
erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Die Vermeidung einer Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten kann zum einen durch den
Erhalt der Altbaumbestande erreicht werden. Das ist hier der Fall, da zum einem die Wallhecken
nicht betroffenen werden und zum anderen die Beeintrachtigung der StralRenbiaume auf ein Mini-
mum reduziert wird.

Darlber hinaus sind Gefahrdungen und Tétungen auszuschlieRen, wenn BaumalRnahmen (z. B.
Gehdlzbeseitigungen, ErdbaumalRnahmen) aulRerhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermona-
ten von Oktober bis Ende Februar) bzw. au3erhalb der Quartiersnutzung durch Fledermause durch-
gefiihrt werden. Sofern die Baumal3nahmen innerhalb der Vogelbrutzeit oder Quartiersnutzung
stattfinden, und unvermeidbar zu beseitigende Geholze gefallt werden missen, ist zeitnah vor Be-
ginn der Baumaf3nahmen durch eine fachkundige Person eine Kontrolle durchzufiihren, um eine
potentielle Betroffenheit festzustellen. Werden besetzte Vogelnester oder Fledermausquartiere fest-
gestellt, sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde Malinahmen zur Vermeidung
des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmaf3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungsverbot
somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft ge-
hindert wird.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet durch die
aktuelle Nutzung (Grlinland) und die angrenzenden StralRen sowie der Siedlungsnahe bereits Sto-
rungen ausgesetzt ist, sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit
gegenlber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. 8. aufweisen.

Das von der Planung ausgehende Stérpotential, z. B. durch Baumal3inahmen wahrend der Brutzei-
ten der Vogel, wird als gering angenommen. Auch in der Betriebsphase des Feuerwehrstandortes
ist neben den normalen Prasenszeiten eine erhebliche Beeintrachtigung nicht abzuleiten, da ver-
gleichbare Strukturen mit Bebauung und Zufahrtsverkehr im Umfeld bereits bestehen. Dartiber hin-
aus sind die Signalfahrten zu betrachten. Hierbei handelt es sich um einzelne, zeitlich begrenzte
Ereignisse. Vor dem Hintergrund der bestehenden StraRen und der nur einzelnen, kurzfristigen Er-
eignisse, wird davon ausgegangen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population vor-
kommender Arten nicht verschlechtert.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstéatten (z.B. Vogelnester, Fledermausquar-
tiere) und schutzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darlber hinaus sind wiederkehrend
genutzte Lebensstétten auch auBerhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z.B. Storchen-
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Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt kei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die 6ko-
logische Funktion fur betroffene Tierarten im rdumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet wer-
den kann.

Aufgrund des Erhalts der Wallhecke und der Strallenbdume (nach derzeitigem Planungsstand
muss kein Baum gefallt werden, die Zufahrten erfolgen Uber bestehende Zufahrten bzw. in Gehdlz-
licken) kann davon ausgegangen werden, dass auch bei Realisierung der Planung die Lebensstat-
ten gehdlzbewohnender Vogelarten oder Quartiere von Fledermausen weitgehend erhalten blei-
ben. Bei Verlust eines Baumes sollte die Neupflanzung im Umfeld der Feuerwehr erfolgen, so dass
auch mit dem Erhalt der sonstigen Gehdlze die Funktion gewahrt bleibt.

Ggf. vorkommende bodenbriitende Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass
diese Nester nach der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen.

Fazit

Auf der Umsetzungsebene sind artenschutzrechtliche Mal3gaben zu beachten. Durch zeitliche Ver-
meidungsmaldnahmen und durch Erhalt wertgebender Strukturen kann ein Verstol3 gegen das T6-
tungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte mit dem Verbotstatbestand der Zer-
stérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, werden die Baum- und
Geholzbestande erhalten.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die
ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal? erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zundchst eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit
diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der
voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich beein-
flussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fiir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden die
Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst.

Die erste Aufnahme der Biotopstrukturen des Plangebietes und der angrenzenden Strukturen
wurde im Herbst 2021 durchgefihrt, die Griunlandflachen wurden erganzend im Mai 2022 kartiert.

8 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
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Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist gepragt von intensiv bewirtschafteten Dauergrinlandflachen (Gl). Der intensiv
beweidete Bereich wird von Siigrasern des Wirtschaftsgriinlandes, insbesondere von Weidelgras,
Wiesenfuchsschwanz, Wiesen-Rispengras, Weiche Trespe, Rotschwingel und Knaulgras bestimmt,
untergeordnet kommen auch dem Biotoptyp entsprechende Krauter wie WeilRklee, kriechender
Hahnenful3, Sauerampfer und gewoéhnlicher Léwenzahn hinzu. Aber auch einzelne Arten mit gerin-
gerem Futterwert wie wolliges Honiggras sind verbreitet.

Im Norden wird das Grundsttick von einer Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) begrenzt, die im Ver-
bund mit weiteren Wallhecken im Norden steht. In der Baumschicht dominieren Stieleichen, dar-
Uber hinaus kommen Weil3dorn, Holunder, Stechpalme, Schlehe sowie Brombeere und Efeu auf.
Parallel der Westersander Stral3e (OVS) ist eine Baumreihe aus Stralenbdumen, tiberwiegend aus
Stieleichen, aber auch einzelnen Eschen und Roteichen ausgebildet. An den schliel3t sich ein
schmaler, Uberwiegend trockener Stral3engraben (FGR) an. Auch parallel der Schirumer Straf3e ist
ein Stralenseitengraben ausgepragt, an den sich eine lockere Strauch-Baumhecke (HFM) an-
schliel3t. Diese wird bestimmt von Buchen sowie einzelnen Birken, Hainbuchen, zwei Linden sowie
von Pfaffenhitchen, kleineren Eichen und Feldahorn.

Dieser Biotopkomplex aus Grinland und Gehdlzbestédnden — insbesondere élteren Baumbestanden
— bietet Potenzial fir Geholzbriter und Fledermause. Es stellt einen typischen Lebensraum der Kul-
turlandschaft dar und ist auch als Nahrungshabitat, z.B. von Fledermausen aus dem siedlungsnahen
Umfeld, bedeutend. Fir Amphibien sind die Graben nur von untergeordneter Bedeutung, doch bie-
tet das Stillgewasser im Westen ein héheres Potenzial.

Mit der Stechpalme kommt eine besonders geschitzte Art in Plangebiet vor. Die Wallhecken sind
als geschitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Das im Wes-
ten angrenzende Kleingewasser unterliegt dem Schutz als geschitztes Biotop gemall § 30
BNatSchG.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Anderung der Nutzung dieses ortsnahen Griinland-
standortes anzunehmen, so dass auch eine entsprechende Auspragung an Pflanzen, der Bio-
topauspragung als Intensivgriinland und der Lebensraumstrukturen sowie der biologischen Vielfalt
anzunehmen ist.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet und
freier Landschaft zuzuordnen. Die etwa dreieckige Flache ist unversiegelt und wird im Stden und
Osten von Stral’en und begleitenden Graben gesdumt. Im Nordwesten begrenzt eine Strauch-
Baum-Wallhecke das Plangebiet. Im Westen grenzt zudem eine Hofstelle an.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 7.442 m2, bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen (ausschlieRlich Grinland) mit einrahmenden Gehdlzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,,Geest” und ist durch dir Bodenlandschaft der
Lehmgebiet gepragt. Es handelt sich um bei dem ausgepragten Bodentyp um einen mittleren Plag-
genesch unterlagert von Podsol. Aufgrund der Plaggeneschauflage handelt es sich um einen Boden
mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, der als Suchraum fiir schutzwiirdige Bdden herausgestellt
wird.
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Nach der Auswertung der bodenkundlichen Karte 1:50.000° sind im Plangebiet und der Umgebung
folgende Bodeneigenschaften und -funktionen abzuleiten:

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) ist im Bereich der Plaggeneschbdden mittel einzustufen.
Die Bodenzahl laut NIBIS Kartenserver liegt bei 36/40.

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung ist gering einzustufen. Dement-
sprechend ist auch die Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden sehr gering.

Die Grundwasserstufe wird mit der GW-stufe 7 (grundwasserfern) angegeben, entsprechend liegt
der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) bei > 20 dm und der GW-Tiefstand (MNGW) ebenfalls
bei > 20 dm unter Flur. Die bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei 3: schwach trocken (fir Acker
und Grinland geeignet, fur intensive Griinlandnutzung im Sommer gelegentlich zu trocken)."

Im Rahmen der Planung wurde ein Bodengutachten'? erarbeitet. Zur Erkundung des Baugrundauf-
baus wurden funf direkte Aufschlisse abgeteuft. Im Ergebnis der Bohrungen ergibt sich eine Bo-
denabfolge von einem Mutterboden aus organischem Sand unterlagert von einem nichtbindigen
Sand, den Abschluss der Bohrung bis 5,0 m unter Geldndeoberkante bildet ein eiszeitlich vorbelas-
teter, bindiger Boden in Form von Geschiebelehm. Auf dem Baufeld liegen keine Bodenarten vor,
die aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte und aufgrund ihrer stofflichen Zusammensetzung zu den
potentiell sulfatsauren Bdden in niedersachsischen Kistengebieten zéhlen. Diese sind nur bei sedi-
mentéren Schichten zu erwarten, die hier nicht vorliegen. Der vorliegende Geschiebelehm stellt
einen ausreichend tragfahigen Boden dar.

Die anstehenden Bdden sind grundsétzlich nur oberflaichennah versickerungsfahig. Vorhandener
Geschiebelehm stellt einen natirlichen Stauer dar.

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.'

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt, randlich grenzen sowohl Graben paral-
lel der Stral3en als auch ein Kleingewasser/ Wiesentiimpel an.

Die Lage der Grundwasseroberflache [in m NHN] liegt bei >1 m bis 5 m.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet erreicht Werte von >300 bis 350 mm/Jahr im lang-
jahrigen Mittel (Vergleichszeitraum 1981 bis 2010), woraus sich ein besonderer Schutzbedarf ab-
leiten lasst."

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. - Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenverdichtung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenwasserhaushalt. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover

Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebdudes fir die freiwillige Feuerwehr —
Bodengutachten. Datum: 18.09.2023

NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Es liegen sehr gute Enthahmebedingungen in den Grundwasserfiihrenden Gesteinen vor.

Das Schutzpotenzial der Grundwasser iberdeckenden Schichten ist hoch. Demzufolge ist die Ge-
fahrdung des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen gering einzustufen.

Der Grundwasserkorper gehort zum Gebiet ,,Untere Ems rechts” und ist in einem mengenmallig
guten Zustand und auch der chemische Gesamtzustand ist als gut bewertet.”s. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes, ein Uberschwemmungsgebiet liegt ebenfalls nicht
vor.'®

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist an dem Standort nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Auf Grund der Nahe zur Nordsee Uberwiegt ein maritim gepragtes, gemaligtes Klima mit kiihlen
Sommern und gemaRigten Wintermonaten.

So betrug die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge im Nordwesten Niedersachsens 2020
zwischen 801 und 900 mm/a, vergleichbar mit dem Mittelwert aus dem Vergleichszeitraum von
1961 bis 1990.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrug 2020 in der Region zwischen 10,1 und 11°C, deut-
lich erhéht gegenliber dem Vergleichszeitraum von 1961 bis 1990 mit 8,1 und 9,0°C.

Die mittlere Sonnenscheindauer betrug 2020 etwa 1.700 Stunden (im Vergleichszeitraum 1961 bis
1990 etwa 1.600 Stunden).”

Im ganzjahrigen Mittel Uberwiegen stidwestliche Winde.

Das Lokalklima wird durch die Landnutzung bestimmt. So wird aufgrund der Strukturen mit Griin-
land, linearen Gehdlzen und Graben ein ausgleichendes Geestklima angenommen. Auf den Griin-
landflachen ist von einer nachtlichen Kaltluftentstehung auszugehen.

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem lufthygienischen Belastungsgebiet. Im Umfeld befinden
sich landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine
Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie
sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu
prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Was-
serhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

15 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zu-

griff Dezember 2021)

Umweltkarten Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir

Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2022

7 Deutscher Wetterdienst (2021): Klimaatlas. www.dwd.de/klimaatlas (Zugriff am 17.09.2021)

8 Umweltbundesamt (2014): Luftschadstoffbelastung http://gis.uba.de/Website/luft/index.ntm  (Zugriff am
17.09.2021)
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2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch die gekammerte Wallheckenlandschaft des
Geestbereiches gepragt. So unterliegt das Plangebiet einer Grinlandnutzung und wird im Nord-
westen durch eine Wallhecke begrenzt. Die im Stiden und Osten dieser etwa dreieckig geschnitte-
nen Flache verlaufenden StraRen werden von standortgerechtem Baumbestand begleitet. Auch
sind Grabenstrukturen und ein Ful3- und Radweg ausgepragt. Im Norden schlieRen weitere Griin-
land- und Wallheckenstrukturen an, die durch eine landwirtschaftliche Zufahrt vom Plangebiet aus
erlebbar ist. Auch im weiteren Umfeld des Plangebietes dominieren diese Wallheckenstrukturen
das Landschaftsbild.

Daruiber hinaus befinden sich westlich und 6stlich des Gebietes jeweils noch eine landwirtschaftli-
che Hofstelle, im Norden schlief3t in einer Entfernung von etwa 35 m der Siedlungsraum von Oster-
sander an.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des Landschaftsbildes ist bei Nichtdurchfilhrung der Planung auf diesem gut er-
schlossen und im Umfeld der landwirtschaftlichen Hofstelle befindlichen Griinlandstandort nicht ab-
zuleiten.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt derzeit ausschlief3lich einer landwirtschaftlichen Nutzung als Dauergrin-
land. Mit der Westersander Stral3e im Stiden und der Schirumer Stra3e im Osten grenzen jedoch
unmittelbar Verkehrswege an und nérdlich in einer Entfernung von etwa 35 m schlie3t auch der
Siedlungsbereich von Ostersander an. Im landlich gepragten Umfeld liegen auch zwei landwirt-
schaftliche Hofstellen im raumlichen Zusammenhang.

Vorbelastungen bestehen im unmittelbaren Plangebiet nicht, Larmbeeintrachtigungen ergeben sich
durch die umgebenden Stralen — insbesondere der stark frequentierten Landesstral3e. Dartiber
hinaus stellen die landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tierhaltung entsprechende Emissionsquellen
dar.

Auch liegen keine Angaben zu Stérfallbetrieben innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes vor und
auch andere erkennbare Risiken fiir schwere Unfalle oder Katastrophen sind am Standort nicht
abzuleiten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung der Nutzung an dem Standort ist derzeit bei Nichtumsetzung der Planung nicht ab-
zuleiten.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgltern sind nicht bekannt und auch sonstige, relevante Sachguter sind im Plangebiet nicht
ausgepragt. Im Westen grenzt ein gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 Biotop) an und die Wallhecke
auf der nordlichen Grundstiicksgrenze ist ein geschutzter Landschaftsbestandteil gemal § 29
BNatSchG.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine Anderungen oder besonderen Entwicklungen zu
erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzglitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die Aus-
pragung der Vegetation, diese wiederum préagt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie die
landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschrei-
bung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Besondere Wechselbeziehungen Uber die standértlichen Auspragungen des Wallheckengebietes
hinaus mit der Bedeutung als Biotopelement, als Lebensraum, Klima- und Luftelement sowie als
charakteristische Struktur diese Landschaftsraumes hinaus bestehen nicht, die in Anbetracht der
Bedingungen des konkreten Einzelfalls besonders erwahnt werden missen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Beibehaltung der derzeitigen Nutzung und Auspragung der vorhandenen Strukturen ist eine
Anderung der Wechselwirkungen nicht abzuleiten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei
werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen.
Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche moéglicherweise ein erhebli-
ches Ausmal3 erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbe-
reiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht
im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafiig keine
Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden durch die Darstellung als Flache fir den Gemein-
bedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, auf insgesamt 7.442 m? vorbereitet.

Mit Umsetzung der Planung wird zur Realisierung eines neuen Feuerwehrstandortes eine Neuver-
siegelung von bisher unversiegelten Flachen ermdglicht.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.
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2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet sind mit dem Gehdlzbestand der Wallhecken, einschlieflich der Altbdume sowie der
Stralkenbdume vor allem Lebensraumpotentiale von Gehdlzbriitern zu erwarten, entsprechend des
Altbaumbestandes mit Hohlungen und Astabbrichen sind ggf. auch Zwischenquartiere fur
Fledermause zu erwarten. Mit den linearen Gehdlzreihen im Umfeld landwirtschaftlicher Hofstellen
sind auch Jagdrouten von Fledermausen anzunehmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die einrahmenden Gehdlzbestdnde als zu
erhalten festgesetzt.

Mit Umsetzung der Planung sind dennoch dauerhafte Flacheninanspruchnahmen und
Versiegelungen von Grunlandflachen verbunden, die zu direkten, kurz- bis langfristigen, standigen
Auswirkungen auf die Schutzguter fuhren, die in die Eingriffsregelung als erhebliche
Beeintrachtigung eingestellt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt (Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschlieflich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften
und Biotopen) sind aufgrund der ausgepragten Strukturen, der Lage am Siedlungsrand und der
Nutzung durch FuRgénger etc. nicht zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Darstellung als Flache fur Gemeinbedarf bereitet auf einer Fldche von 9.442 m? einen neuen
Feuerwehrstandort vor. Versiegelungsbedingt sind dauerhafte Auswirkungen auf den belebten
Oberboden, den Boden als Versickerungs- und Verdunstungselement sowie der Bodengenese etc.
abzuleiten. Demgegeniber kénnen auf den unverbauten Freiflichen die Bodenfunktion, z.B als
Vegetationsstandort und Lebensraum, als Versickerungs- und Verdunstungsmedium noch aufrecht
erhalten werden.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Versiegelungen der Bauflaichen wird die Versickerung des Niederschlagswassers
eingeschrankt. Um das Wasser dem Wasserkreislauf wieder zufiihren zu kénnen wird angestrebt,
das anfallende saubere Oberflachenwasser auf den umgebenden Griinflichen zu versickern.
Darliber hinaus ist ein naturnahes Rickhaltebecken auf der westlichen Flache fir MalRnahmen
vorgesehen. Zum Nachweis der schadlosen Oberflaichenentwasserung liegt ein Gutachten vor."
Unter Berlcksichtigung der Versickerung und Ruckhaltung ist eine erhebliche Beeintrachtigung
nicht abzuleiten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Infolge Versiegelung und Uberbauung kiinftiger Bauflichen werden die lokalen Klimabedingungen
verandert: Die Frischluftbildung wird eingeschrénkt, die Aufwdrmung der Flachen bei
Sonneneinstrahlung verstarkt. Durch Erhalt der einrahmenden Geholz- und Saumflachen werden
keine Uber das unmittelbare Untersuchungsgebiet hinausreichenden erheblichen Auswirkungen
prognostiziert.

Mit den kunftigen Verkehren und dem Hausbrand sind Emissionen von Luftschadstoffen verbunden.
Es wird davon ausgegangen, dass diese ein ortsibliches Ausmal? nicht tiberschreiten.

' NWP Planungsgesellschaft mbH: Konzeption Oberflichenentwisserung zum B-Plangebiet Nr. 0714 ,Feuer-

wehrgeratehaus an der Westersander Stra3e‘. Datum: 26.06.2023
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2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Plangebiet ist Uiber die Westersander Stral3e und die Landesstrale L 14 erlebbar und parallel
beider Stralen verlduft auch ein Rad- und Fuldweg.

Mit der Umsetzung wird der Bereich auf einer Teilflache einer Bebauung und Nutzung unterzogen,
wobei jedoch die einrahmenden Gehdlzbestande erhalten und als Griinflachen gesichert werden.

Dennoch wird das Landschafts- und Ortsbild von einer teilweise gekammerten, landwirtschaftlich
gepragten Kulturlandschaft in ein Baugebiet umgewandelt.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen werden zum einen die Laubbdume und
Wallheckenbesténde erhalten. Zum anderen wird das Baufeld und die Zufahrten auf eine 6stliche
Teilflache beschrankt und die westliche Teilflache wird als Griinflache festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben sich aufgrund der
Feuerwehrgebdude und Nutzungen, jedoch ist die Beeintrachtigung aufgrund der zu erhaltenden
einrahmenden Gehdlze und der umgebenden Stral3en auf das Plangebiet beschrankt. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden ber das Plangebiet hinaus nicht abgeleitet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Planung wird der Sicherung eines funktionalen und leistungsfahigen Feuerwehrgera-
tehauses Rechnung getragen. Vorteilhaft ist zudem die Lage an der Westersander Strale und an
der Landesstralde, insbesondere bei Einsatzfahrten.

Um den immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen zu geniigen, wird die Realisierung des Stan-
dortes etwas abseits der dichteren Bebauung umgesetzt.

Durch ein Fachbiiro wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der Vorha-
benplanung vorgenommen. Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte ausldsen
wird.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter lassen sich nicht prognostizieren.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzglitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungsprognose
ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Bertcksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt, zusam-
men mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage
1 Ziffer 3 b) BauGB).
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2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MalRnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung festgesetzt bzw.
als Hinweise aufgenommen werden, wird dem Grundsatz der Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen entsprochen:

e Erhalt der StralRenbdume und der Wallhecken.

¢ Nutzung von Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie

¢ Um negative Auswirkungen auf Mensch, Tier und Landschaft zu vermeiden, sind Hinweise zur
Beleuchtung zu beachten.

Darliber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
MafRnahmen:

e Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in
Vegetation und Bodenoberflache sollten aul3erhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Ist dieser
Zeitraum nicht einzuhalten, sollte zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift
werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter
Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten
festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der
Baumalinahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der
Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes
nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die Laubbdume in den Einmiindungsbereichen
zur Zufahrten sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie
des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete Malinahmen kénnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 entnommen werden.

e Die vorhandenen geschitzten Wallhecken sollten wahrend der Bauphase durch Auszdunung
vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustéandigen Be-
hérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverzlglich die zustédndige Untere Bodenschutzbe-
hérde benachrichtigt.
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2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen sowie den Boden.

Im Folgenden werden Angaben zu Ausgleichsmal3nahmen getroffen, die zwar im Flachennutzungs-
plan nicht dargestellt sind, aber auf der Bebauungsplanebene festgesetzt werden. Hierzu zahlen:

e Malinahmen zur Einbindung und Gestaltung des Siedlungsrandes innerhalb von
festgesetzten Grinflachen als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu entwickeln.

2.3.3 Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilan-
zierung) nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleit-
planung® vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegentiber-
gestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert
darstellt und WF 5 den héchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachen-
grélRe ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes
im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wer-
tigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Da im Parallelverfahren der Bebauungsplan mit konkretisierenden Vorgaben aufgestellt wird, der
denselben Flachenzuschnitt aufweist, wird die Bilanzierung zum Bebauungsplan herangezogen, um
den Umfang der Beeintrachtigungen ermitteln zu kénnen.

o Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) | Wertstufe Flachenwert
Intensivgriinland (GI) (einschlieRlich Traufbereiche
der Baume) 7.130 2 14.260
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 312 4 1.248
Summe Geltungsbereich B-Plan 7.442 15.508
¢ Planung Geltungsbereich B-Plan
Flache (m?) | Wertstufe [Flachenwert
Flache fir Gemeinbedarf - Feuerwehr 4.705
versiegelbar 75 % 3.529 0 0
Restflache 25% 1.176 1 1.176
offentliche Grunflache 2.737
- Wallhecke als Schutzobjekt 312 4 1.248
- Erhaltungsgebot, Saumflache 968 2 1.936
- MaBnahmenflache mit Regenriickhaltung 1.457 2 2.914
Summe Geltungsbereich B-Plan 7.442 7.274

Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-

Plans ein Defizit von 8.234 Werteinheiten.

20 Niederséchsischer Stadtetag 2013
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Plangebietsexterne AusgleichsmaRBnahmen

Fir die Umsetzung des verbleibenden Ausgleichserfordernisses stehen Flachen innerhalb des
Kompensationsflachenpools Libbertsfehn zur Verfugung.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt, wobei
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlcksichtigung finden missen.
Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Fur die Standortwahl sind von der Gemeinde lhlow verschiedene Flachen und Standorte geprdift
worden. Im Ortsteil stehen keine Brachflachen oder Bauliicken fir eine Entwicklung zur Verfligung.
Vor allem bestehen Restriktionen durch das Emissionsverhalten der Feuerwehr. Standorte inner-
halb oder in direkter Angrenzung an bestehende Wohngebiete kommen fiir eine Neuplanung nicht
in Frage. Fur den Standort sprechen daher die Lage am Siedlungsrand sowie die gute verkehrliche
Anbindung Uber die Landes- und Kreisstral3e.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

An dem Standort flr die Errichtung des neuen Feuerwehrgelandes sind keine besonderen Anfallig-
keiten, beispielsweise durch Uberschwemmungsgebiete, ersichtlich. Auch ergeben sich durch die
Umsetzung der Planung keine besonderen Hinweise, die zu Unféllen oder Katastrophen fihren
kdnnten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:
o Schalltechnische Beratung IEL Aurich (06.02.2020)
o Entwasserungsgutachten (NWP, 26.06.2023)
o Bodengutachten (Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH 18.09.2023)
¢ Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Aurich
o Landschaftsplan Gemeinde lhlow (2004)
o Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niederséchsischen Stadtetages

In Abstimmung mit dem Landkreis Aurich wurde keine systematische Fauna-Erfassung durchge-
fuhrt, sondern es wurde auf Grundlage der Biotopausstattung das faunistische Potential abgeleitet.
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Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.?’

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (geméld Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) als auch die
Uberwachungsmalnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vorge-
sehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nahmen zur Ab-
hilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung Gber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde lhlow &ndert auf einer Gesamtflache von 7.442 m? den Flachennutzungsplan, um im
Ortsteil Ostersander einen neuen Feuerwehr-Standort vorzubereiten, da der bisherige Standort in-
nerhalb der Siedlungsstruktur von Ostersander die Anforderungen an ein leistungsfahiges Feuer-
wehrgeratehaus nur noch unzureichend erfillen kann. Dargestellt wird eine Flache fur den Gemein-
bedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 0714 aufgestellt.

Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich als Dauergriinland genutzt, auf der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze ist eine nach § 29 BNatSchG geschiitzte Wallhecke ausgebildet. Auch parallel der
angrenzenden Stral3en, die von Graben gesaumt werden, sind Straldenbdume als auch abschnitts-
weise weitere Strauch-Baumbestande ausgebildet, die insgesamt die Lebensraumbedeutung die-
ses Bereiches bestimmen. Im Westen grenzt zudem ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop
(Wiesentumpel) an.

2" Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Aus-
wirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlielfend
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewahrleistet werden.
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Der Boden ist einen mittleren Plaggenesch unterlagert von Podsol. Aufgrund der Plaggeneschauf-
lage handelt es sich um einen Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, der als Suchraum flr
schutzwurdige Béden herausgestellt wird.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt, randlich grenzen sowohl Graben paral-
lel der Straen als auch ein Kleingewasser/ Wiesentimpel an. Aufgrund der Grundwasserneubil-
dungsrate von >300 bis 350 mm/Jahr im langjahrigen Mittel (Vergleichszeitraum 1981 bis 2010)
ergibt sich ein besonderer Schutzbedarf.

Das ozeanisch gepréagte Klima wird auf lokaler Ebene durch die Griinlandnutzung und die Geholze
bestimmt. Diese Strukturen bestimmen auch weitgehend das Landschaftsbild. Im Umfeld liegen
auch landwirtschaftliche Hofstelle, im Osten und Studen wird das Gebiet von Stral3en begrenzt.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ausgepragt.

Mit Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf zur Realisierung eines neuen Feuerwehrstan-
dortes wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen vorbereitet. Der Verlust des
Biotoptyps (Grinlandflachen) ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt zu bewerten. Die Neuversiegelungen begriinden einen Verlust der Boden-
funktionen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden. Diese Beeintrachti-
gungen sind gemal Eingriffsregelung zu kompensieren.

Unter dem Vermeidungsgrundsatz und zum Ausgleich werden im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Griinflachen festgesetzt, einschliellich der Wallhecke im Norden, die als Schutzobjekt des Na-
turschutzrechts Gbernommen wird.

Dennoch ergibt sich unter Beriicksichtigung der plangebietsinternen Ausgleichsmalinahmen ein
Kompensationsdefizit von 8.234 Werteinheiten, so dass eine plangebietsexterne Kompensation er-
forderlich wird. Hierfiir stehen Flachen innerhalb des Kompensationsflachenpools Liibbertsfehn zur
Verfligung.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Ma3gaben sind auf Umsetzungsebene bauzeitliche Maf3-
nahmen zu bericksichtigen. Die bedeutenden Geholzstrukturen, neben den Wallheckenbestanden
auch die Stral3enbdume sind zu erhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten werden durch die Planung nicht begriin-
det. Fr die sonstigen Schutzgebietskategorien, insbesondere der geschiitzten Wallhecken und des
im Westen angrenzenden Wiesentiimpels als gesetzlich geschitztes Biotop, ist eine direkte Beein-
trachtigung durch Sicherung der Bestande und eines vorgelagerten Schutzsaumes auszuschlie-
Ben.

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist zum einen der Standort abseits der dichteren Bebauung ge-
wahlt worden, zum anderen wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der
Vorhabenplanung eingeholt, mit dem Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte
ausldsen wird.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Bericksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang
| der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4; NLWKN, Stand
Juli 2020

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover; aus:
NIBIS® Kartenserver (2021): Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover



38 Gemeinde Ihlow: Bebauungsplan Nr. 0714 :f\IWP

Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

NWP Planungsgesellschaft mbH: Konzeption Oberflaichenentwédsserung zum B-Plangebiet Nr.
0714 ,Feuerwehrgeratehaus an der Westersander Straf3e‘. Datum: 26.06.2023

Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebaudes fir die freiwillige
Feuerwehr — Bodengutachten. Datum: 18.09.2023

IEL: Schaltechnische Beratung Neubau eines Feuerwehrhauses in Ostersander (06.02.2020)
Datum: 18.09.2023

Landkreis Aurich: Landschaftsrahmenplan. Entwurf. Stand 1996.
Gemeinde Ihlow: Landschaftsplan. Stand Uberarbeitung 2004
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR BauGB,
Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorha- | Verlagerung der Feuerwehr an einen Standort
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbei- | stidlich der Ortslage; Neudarstellung einer Flache
ten: fir Gemeinbedarf auf einer bisher landwirtschaft-
lich genutzten Fléache;
bb) | Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere | Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | im Kreuzungsbereich von zwei Stral3en, Betrof-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach- | fenheit von Griinlandbiotope und Plaggeneschbo-
haltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be- | den;
rlcksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstof- | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterun-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und | gen in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bau-
Strahlung sowie der Verursachung von Belasti- | phase hinaus sind aber keine Emissionen anzu-
gungen: nehmen, die die Emissionsrichtwerte Uberschrei-
ten.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre | Angaben iber Art und Menge von Abfallen liegen
Beseitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nut-
zung nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die
anfallenden Abfélle und Abwéasser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fir die menschliche Gesundheit, das | Vorhabenbedingt sind mit der Umsetzung der
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel | Feuerwehrplanung keine besonderen Risiken zu
durch Unfalle und Katastrophen): erwarten, da keine Anfalligkeit fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen vorliegen.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbar- | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete
ten Plangebiete unter Berlcksichtigung etwai- | sind standortbedingt nicht abzuleiten und auch
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf | Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind nicht
moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel- | ausgepragt.
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal? der Treib- | Auswirkungen begrindet. Des Weiteren ist keine
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge- | besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber
planten Vorhaben gegentiber den Folgen des | den Folgen des Klimawandels ersichtlich.
Klimawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und
sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umweltberichtes

dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltaus-
wirkungen aufgefihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterungen in
Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umset-
zung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der Bau-
leitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, An-
passung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

(=)
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB = 2 o £| o
® ) | 8| § B £ B| o S| 2
- o) c = = = = =
5| £| 2| E § £ B 2 A
% e [} S S = g T g L}
=8 = = - ° € | Kurz-Erléuterungen
a)  Auswirkungen auf ...
Tiere X o) o o o) X X X X X o] X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fir Tiere.
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
Pflanzen X o) o] o] o) X X X X X o X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fir Pflanzen.
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
Flache X o) o] o] o) X X X X X o X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme. Aus-
gleichsmaf3nahmen erforderlich.
Boden X o) o o o) X X X X X o] X | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruchnahme. Aus-
gleichsmaf3nahmen erforderlich.
Wasser X X o o o X X X X X o x | Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung. Keine Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich.
Luft X o) o] o] o) o] o X X X o x | Gegeniiber dem Bestand werden keine relevanten Anderungen erwartet. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.
Klima X o) o] o] o) o] o X X X o x | Mitder Planung entfélit Gruinland mit klimaausgleichender Funktion. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden nicht erwartet.
Wirkungsgeflige X X X X o X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.
Landschaft X (o) o] o] (o) X X X X X o X | Durch Erhalt einrahmender Strukturen und Lage im Kreuzungsbereich keine
erhebliche Beeintrachtigung.
biologische Vielfalt X o] o o o o o} X X X o} x | Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotoptypenkartie-
rung kein auRergewdhnliches Artenspektrum nachgewiesen werden. Zur Viel-
falt der Fauna werden bedeutendere Bereich erhalten.
b) Ziel u. Zweck der o o] o o o o o} o o} o o} o | Das néchstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt 2,2 km stidlich. Eine Ver-

Natura 2000-Gebiete

traglichkeit mit den Erhaltungs- und Schutzzielen wird angenommen
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende T
Belange des Umweltschutzes ein- B}
schlieBlich des Naturschutzes und der é’ T
Landschaftspflege 3 o %
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB = 2| 8| 2| ¥| 2 >
® ) ¢ 8| 8| 2| B| E| | o B . 2
] ] = ] NIl | §| €| ©T| 2| E| ®
3| 5| 5| g 5| E| 2| S| §| &8 ¢®
] e
TS| E| » 2| o x| E| B B 3| 2| < Ky Erdbuterungen
c) umweltbezogene Auswirkungen auf X o o 0 o X o o) o X o X | kurzfristige Larm- und Staubimmissionen in der Bauphase. Betriebsbedingte
Mensch, Gesundheit, erhebliche Beeintrachtigungen werden gutachterlich nicht angenommen.
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturguter X o] o o} o] X X X X X o X | Keine bekannt. Randlich gesetzlich geschiitzte Wallhecken
sonstige Sachguter X 0 0 0 0 X X X X X 0 X | Verlust von landwirtschaftlichen Flachen.
e) Vermeidung von Emissionen o o o o o o o o o} o o} o}
sachgerechter Umgang mit o o o o o o o o o o o 0 | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwéasser wer-
Abféllen und Abwassern den ordnungsgeman entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o o] o] o] o} o o o o 0 | Werden empfohlen
sparsame und effiziente Nutzung o o Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung
von Energie anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o o o o o) ) o) ) o 0 | Wallheckengebiet
sonstigen Planen o o o o o o o o o 0 | Essind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o o o o o o o) o o) o 0 0 | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
X X X X o X X X X X X x| Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen Be-

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

ziehungen ersichtlich.
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