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Planung eines Feuerwehrgeratehauses fiir die Ortsfeuerwehr Ochtelbur im OT Bangstede
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NWP Planungsgesellschaft mbH: Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung. Im Zu-

sammenhang mit der ErschlieBung des B-Plangebiet Nr. 0107 "Feuerwehrgeratehaus an
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Ingenieurbliro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebaudes fir die frei-
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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde lhlow stellt die 65. Anderung des Flidchennutzungsplanes auf. Anlass ist die Absicht
der Feuerwehr Ochtelbur, im Ortsteil Bangstede einen neuen Standort zu entwickeln, da der bishe-
rige Standort innerhalb der Siedlungsstruktur von Ochtelbur die Anforderungen an ein leistungsfa-
higes Feuerwehrgeratehaus nur noch unzureichend erfillen kann.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 65. Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 59/12 und grenzt im Nordwesten an die Landesstralde
L 1, im Stidwesten an die Kreisstral3e K 139 und im Nordosten und Siidosten an Griinlandflache.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich der 65. Flachennutzungsplananderung befindet sich am nordéstlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Ochtelbur im Ortsteil Bangstede der Gemeinde lhlow. Nordwestlich und
stdwestlich grenzt der Geltungsbereich an die Stral3en Auricher Stral3e (Landesstrale L 1) und
Loogstrale (Kreisstral3e K 139). Der Geltungsbereich grenzt entlang der L 1 an ein Gewasser |lI.
Ordnung. Norddstlich und stidéstlich schliefden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an die
Grenze des Geltungsbereiches.

Der Anderungsbereich selbst stellt sich als beweidete Griinlandflache mit einzelnen Flutrasenberei-
chen dar. Entlang der beiden Verkehrsstral3en, auerhalb des Geltungsbereiches, sind stral3enbe-
gleitende Baumreihen, u.a. aus Eschen und Erlen, zu finden.

Im Siiden und Westen erstrecken sich Siedlungsstrukturen des Ortsteils Ochtelbur. Uberwiegend
sind hier Ein- und Zweifamilienhauser zu finden. In etwa 180 m Entfernung in stidéstlicher Richtung
befindet sich ein Teichfledermausgewasser.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich wird im Fldchennutzungsplan der Gemeinde lhlow als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Die ErschlieRungsstra3en nordwestlich und stidwestlich werden als Stral3enver-
kehrsflache dargestellt. Stidwestlich der Loogstral3e stellt der Flachennutzungsplan Wohnbaufla-
chen, Flache fiir die Landwirtschaft und gemischte Bauflachen dar.
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Abbil(‘jdng 1: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Gemeinde Ihlow

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0107 im Parallelverfahren gemai § 8 Abs. 3
BauGB wird der Geltungsbereich als Flache fur Gemeinbedarf und 6ffentliche Grunflache ausge-
wiesen.

2.2 Bebauungspldne

Fur den Geltungsbereich besteht derzeit kein rechtskréaftiger Bebauungsplan.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Planung sieht die Ausweisung eines neuen Standortes fur die Ortsfeuerwehr Ochtelbur vor.
Derzeit ist die Feuerwehr im Ortsteil Bangstede der Gemeinde lhlow im Siedlungszusammenhang
sldlich des neu geplanten Standortes ansassig. Der bestehende Standort kann jedoch nicht mehr
erweitert werden, um den Anforderungen an einen funktionalen und leistungsfahigen Betrieb si-
cherzustellen.

Die Feuerwehr sorgt durch Brand- und Hilfeleistungseinsatze fiir die Versorgungssicherheit der Be-
volkerung. Dariiber hinaus leistet die Feuerwehr auch einen Beitrag zur Bildung einer sozialen Ge-
meinschaft. Sie ermdéglicht birgerschaftliches Engagement und starkt das solidarische Miteinander
im Ort. Insbesondere in landlichen Regionen stabilisiert ein aktives Vereinsleben die gesamtge-
meindliche Entwicklung. Fir die Gemeinde Ihlow ist die ortseigene Feuerwehr daher von grofder
Bedeutung.

Im Zuge der Planung wurde eine Standortpriifung vorgenommen.

Derzeit ist die Feuerwehr im Ortsteil Ochtelbur an der Fennenstral3e 2 der Gemeinde Ihlow ansas-
sig. Die Entfernung zum Plangebiet betragt gut 300 m. Der geplante neue Standort liegt in norddst-
licher Richtung zum bestehenden Standort. Der bestehende Standort befindet sich im Siedlungs-
zusammenhang und grenzt nicht an qualifizierte Stral3en an. Es bestehen lediglich Stral3en zur Er-
schlielBung von Wohnhausern. Unmittelbar norddstlich und nordwestlich und auch in der weiteren
Umgebung nérdlich der Friesenstralde stehen Wohnhauser. Der Garten des norddstlich gelegenen
Wohnhauses grenzt direkt an das Feuerwehrgrundstlick an. Die Grundsticke sind bereits fast voll-
standig bebaut; ein geeignetes und ausreichend grof3es Grundstlick steht fiir die Realisierung eines
Feuerwehrgeratehaus nicht zur Verfligung. Der bestehende Standort wird zudem im Nordwesten
durch die Stralde Am Feuerwehrhaus und in slidwestlicher Richtung durch die Fennenstral3e be-
grenzt. Stidostlich befindet sich das Gewasser ,,Ridding”“. Aufgrund der beengten 6rtlichen Verhalt-
nisse und der angrenzenden Nutzungen kann der bestehende Standort nicht mehr erweitert wer-
den, um den Anforderungen an einen funktionalen und leistungsfahigen Betrieb gerecht zu werden.
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Auch aufgrund der direkten Lage an den qualifizierten Stral3en weist der geplante Standort deutli-
che Vorteile gegenlber dem Bestandsstandort auf. Ein weiterer Grund fir einen Standort in Ochtel-
bur bzw. in unmittelbarer Nahe zu Ochtelbur, ist, dass ein Grof3teil der Mitarbeitenden der Feuer-
wehr in Ochtelbur wohnt und der Standort somit zur Verkehrsreduzierung beitragt.

Im Ortsteil stehen keine Brachflachen oder Baullicken fiir eine Entwicklung zur Verfugung. Weiter
bestehen Restriktionen durch das Emissionsverhalten der Feuerwehr. Standorte innerhalb oder in
direkter Angrenzung an bestehende Wohngebiete kommen fiir eine Neuplanung nicht in Frage. Fiir
den Standort sprechen daher die Lage am Siedlungsrand sowie die gute verkehrliche Anbindung
Uber die Landes- und Kreisstral3e. Die Aufstellung der 65. Flachennutzungsplanédnderung ist gemaf}
§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, um die Planungsziele umzusetzen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und éffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsver-
fahren durchgefiihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und Anregungen aus den
eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigefiigt.

GemalR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bau-
leitplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Die Ergebnisse der Abwéagung sind in den nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

siche Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

| Keine Planung von Wohnbebauung

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedrfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

| Keine Planung von Wohnbebauung

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Entwicklung eines neuen Standortes am Siedlungs-
rand ohne direkten Bezug zu einem bestehenden
Ortsteil

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.6 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

| Neuausweisung eines Standortes fiir die Feuerwehr
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.2, 4.7 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

siehe Kapitel 4.7 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

siehe Kapitel 4.4 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

siehe Kapitel 4.6 |

€) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.4, 4.11 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3, 4.11 |

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.5 |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

| Geltungsbereich liegt aul3erhalb der Gebiete

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

Die Wechselwirkungen werden bei der Betrachtung
der einzelnen Schutzgiiter mit berticksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Keine Anhaltspunkte fiir schwere Unfalle und Katastro-
phen erkennbar

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevoélkerung,

siehe Kapitel 4.8 |

b) der Land- und Forstwirtschatt,

| Forstwirtschaft ist nicht betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.8 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.11 |

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.11 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.10 |
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitét der Bevélkerung, auch
im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitét, einschlieRlich
des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berlicksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stddtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.14 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnut-
zung von Militarliegenschaften

| Neuausweisung eines Standortes fiir die Feuerwehr

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stédtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

| Kein Konzept beschlossen

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.16 |
§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

| Keine Wohnbebauung geplant

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflaichen
siehe Kapitel 4.17 |

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.7 |

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3 |

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iiber das Lan-
des-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)
enthalt fir den Geltungsbereich selber keine Darstellungen. Nordwestlich werden Strukturen des
Biotopverbunds sowie ein Vorranggebiet Schifffahrt, stidlich ein Vorranggebiet Trinkwassergewin-
nung und ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstrale dargestellt. Grundsatzlich gelten die Ziele und
Grundsatze flr eine nachhaltige Siedlungsentwicklung.

Fir den Landkreis Aurich wurde am 19.12.2018 das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
2018 als Satzung beschlossen. Fiir den Geltungsbereich stellt das RROP fiir einen sehr kleinen
Teilbereich im Norden ein Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung
dar. Ostlich schlieRt sich ein Vorranggebiet Trinkwassergewinnung an. Stidwestlich wird ein Vor-
ranggebiet Natura 2000 dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt RROP Landkreis Aurich

Ferner formuliert das RROP Ziele und Grundsatze fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung im
Landkreis Aurich. Der Landkreis Aurich und die dazugehérigen Stadte und Gemeinden sollen ihre
raumlichen Planungen auf die Sicherung der Daseinsvorsorge unter Beriicksichtigung der sich aus
der demographischen Entwicklung ergebenen Erfordernisse auszurichten, wobei sie Sorge zu tra-
gen haben, dass die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte nicht gefédhrdet oder nachhaltig beein-
tréchtigt wird (RROP 2.1 01).

Die Raumordnungsplane enthalten keine der Planung entgegenstehenden Ziele und Grundsatze.
Zwar wird ein Teilbereich des Geltungsbereiches von einem Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirt-
schaftung, -pflege und -entwicklung Gberlagert. Das RROP des Landkreises Aurich sieht keine par-
zellenscharfe Darstellung vor, insofern kann davon ausgegangen werden, dass es sich nur um einen
sehr kleinen Flachenanteil handelt. Ansonsten héalt die Gemeinde Ihlow den Standort fur die Planun-
gen der Feuerwehr fiir geeignet, sodass an dieser Stelle das 6ffentliche Interesse fiir die Schaffung
einer Versorgungssicherheit hdher gewichtet wird als das Ziel in Bezug auf das Griinland.

Die Planung hat zum Ziel, die Daseinsvorsorge fiir die Bevolkerung zu sichern und dabei die demo-
graphische Entwicklung zu berlcksichtigen. Um eine Versorgungssicherheit durch die Feuerwehr
herzustellen, ist die Entwicklung des Standortes in Ochtelbur erforderlich. Ein wichtiges Ziel ist dabei
die wohnortnahe Versorgung. Die Planung geht nicht zu Lasten der Zentralen Orte.

Im Ortsteil Ochtelbur stehen der Feuerwehr keine alternativen Flachen zur Verfiigung, um eine leis-
tungsfahige Versorgung auch zukiinftig zu gewahrleisten. Daher werden bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen. Der Geltungsbereich ist jedoch bereits erschlossen.
Neue Verkehrsinfrastrukturen missen nicht geschaffen werden. Insofern tragt die Planung zu einer
optimalen Ausnutzung der Erschlief3ungsstral3en bei.

Langfristig kdnnen zudem die Flachen des Altstandortes fir Malinahmen der Innenentwicklung ge-
nutzt werden.

Die Planung steht im Einklang mit den raumordnerischen Belangen.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 Regelun-
gen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungs-
mechanismen erfolgen:
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e Nach §1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache als neues Baugebiet ausgewiesen. Die Gemeinde
Ihlow hat analysiert, inwieweit bereits genutzte Flachen als neuer Standort fur die Feuerwehr in
Frage kommt. Dabei hat sie festgestellt, dass keine Brachflaichen, Baullicken oder dhnliches zur
Verfligung stehen, die sich fir ein neues Feuerwehrgeratehaus eignen. Die Versorgungssicherheit
der Bevolkerung wird héher gewertet als der Schutz der landwirtschaftlichen Flache bzw. die Re-
duzierung des Freiflachenverbrauchs. Dartuber hinaus missen keine neuen ErschlieBungsstral3en
gebaut werden; die bestehende Verkehrsinfrastruktur kann optimal genutzt werden.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das Gesetz
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft ge-
treten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie neue Anforderungen an die Umweltprifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
system. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fiir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Die Flachennutzungsplandnderung trégt den Belangen Rechnung, indem der Flachenbedarf der
Feuerwehr bertiicksichtigt wird, jedoch keine lbermafRigen Flachen fir die Versiegelung in An-
spruch genommen werden. Mittels eines Entwasserungskonzeptes wird die schadlose Oberfla-
chenentwasserung gewahrleistet. Dabei soll das Wasser moglichst versickert werden, um Grund
und Boden und damit auch das lokale Klima zu schitzen.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien im Sinne des Energiefachrechts
wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu opti-
mieren. Auf der Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude auf die Vermeidung einer
gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von
energetisch glinstigen Gebaudeformen (giinstiges Verhaltnis von Gebaudehiilifliche zu beheizba-
rem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grol3es Reduktionspotential.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erflil-
len. Dafiir werden allgemeine stadtebauliche Aspekte sowie Larmimmissionen in die Abwagung
eingestellt. Der neue Standort der Feuerwehr soll am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteils
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Ochtelbur realisiert werden. Der Geltungsbereich ist grof3tenteils von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgegeben. Aufgrund des Emissionsverhaltens einer Feuerwehr (Larm, Geruch, Tages-

und Nachtzeit) ist die Realisierung des Standortes etwas abseits der dichteren Bebauung zielfiih-
rend.

Durch ein Fachbiiro wurde eine schalltechnische Untersuchung' Gber den derzeitigen Stand der

Planung vorgenommen. Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte auslosen
wird.

Schallimmissionsraster Taq (06.00 - 22.00 Uhr) (Einsatze Ta

"Feuerwehrgeratehaus Ochtelbur" (Gemeinde lhlow)
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Abbildung 3: Schallimmissionsraster Tag (IEL 2021)

1

IEL (Ingenieurbiiro fiir Energietechnik und Larmschutz): IEL-Bericht-Nr. 4770-L2_00_01. Planung eines Feuer-
wehrgeratehauses fur die Ortsfeuerwehr Ochtelbur im OT Bangstede (Gemeinde lhlow). Berechnungsergeb-
nisse. 08.02.2024, Aurich
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Abbildung 4: Schallimmissionsraster Nacht (IEL 2021)
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4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Von Norden bzw. Osten pragen derzeit die Landes- bzw. Kreisstral3e, die von Baumen und Strau-
chern gesaumt werden, das Orts- bzw. das Landschaftsbild. Stdlich der Kreisstral3e besteht ein
Wohngebiet, westlich der Landesstral3e schliel3t sich Ackerflache an. Von der Kreisstrale aus in
Richtung Norden ist Griinland zu sehen, von der Landesstrale aus Griinland sowie in etwa 400 m
Entfernung die Kreisstral3e sowie Gebaude. Mit dem Bau eines Feuerwehrgeratehauses zwischen
Landes- und Kreisstral3e verandert sich das Orts- und Landschaftsbild. Der Blick auf die Ortschaft
Ochtelbur von Norden aus ist bereits durch das Wohngebiet gepragt. Der Offenlandcharakter wird
aulRerdem durch die Planung nicht beeintrachtigt. Auch von der Landesstral3e aus sind bereits bau-
liche Anlagen erkennbar. Eine gré3ere Veranderung ergibt sich beim Landschaftsbild von der Kreis-
stral3e aus in Richtung Norden gesehen. Hier wird der Blick auf landwirtschaftliche Flachen teilweise
verbaut. Die Gemeinde Ihlow nimmt dies aber zu Gunsten der Versorgungssicherheit der Bevolke-
rung in Kauf. Zudem bleiben die Bdéume entlang der Kreisstralde erhalten, sodass auch hier eine
Eingrinung der baulichen Anlagen gewabhrleistet ist.

4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird auf die Meldepflicht von ur- und friihge-
schichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen mit folgendem Text hingewiesen:

Sollten im Zuge der Ausbauplanung bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (zum Beispiel Tongefa3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) ge-
macht werden, ist dies gemal § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises oder der ostfriesischen Landschaft (wenn in
Ostfriesland) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
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oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge
zu tragen. Wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S 517).

4.7 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

U Derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen landwirtschaftlich genutzten Bereich (Griinlandnut-
zung), der von der Loogstral3e und dem Siedlungsbereich von Ochtelbur im Westen und von der
Landesstral3e (Auricher Stral3e) im Norden begrenzt wird. Die Stral3en werden von Graben sowie
von begleitenden Stral3enbdumen und im Nordwesten von Strauch-Baumbestdnden gesdumt.

Der Boden umfasst einen tiefen Tiefumbruchboden aus Hochmoor, am westlichen Randbereich
parallel der Stral3e und dem Siedlungsraum schlief3t ein mittlerer Pseudogley-Podsol der Lehmge-
biete an. Ein Suchraum fir schutzwiirdige Bdden liegt nicht vor. Jedoch handelt es sich bei den
Uberwiegenden Bdden des Plangebietes um kohlenstoffreiche Bdden, bzw. um Béden mit hohen
Kohlenstoffgehalten. Diese sind im Plangebiet aber als Béden kultivierter Moore eingestuft. Es er-
folgt auch keine Einstufung der Bdden als "Kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung fiir den Klima-
schutz'.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgebildet, doch ergeben sich temporar wasser-
gefiilite Senken innerhalb des Griinlandes. Dariiber hinaus wird das Plangebiet von Entwasserungs-
graben parallel der Stralden eingerahmt, parallel der Auricher Stral3e grenzt ein Gewasser lll. Ord-
nung an.

Die Grundwassersituation im Plangebiet wird durch das hoch anstehende Grundwasser bestimmt.
Die Lage der Grundwasseroberflache [in m NHN] liegt bei > 0 m bis 1 m. Die Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet erreicht mit Werten von > 250 bis 300 mm/Jahr im langjahrigen Mittel einen
besonderer Schutzbedarf.

Das ozeanisch gepragte Klima wird auf lokaler Ebene durch die offene Griinlandnutzung und die
nur vereinzelt an den Stral’en ausgepragten Gehdlze bestimmt. Diese Strukturen bestimmen auch
weitgehend das Landschaftsbild. Im Umfeld breiten sich diese Strukturen weiter aus, im Westen
liegt der Siedlungsbereich von Ochtelbur.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ausgepragt.

O Auswirkungen/ Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden durch die Darstellung der Flache fur den Ge-
meinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, bestimmt. Im Gegensatz zu dem parallel aufgestellten
Bebauungsplan werden auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine Griinflaichen dargestellt.
Daher werden im Weiteren im Vorgriff auf die konkretisierende Planung Hinweise zur Vermeidung
und zum Ausgleich beriicksichtigt.

Mit Umsetzung der Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen ermdg-
licht. Der Verlust des Biotoptyps (Grinlandflachen) ist als erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu bewerten. Die Neuversiegelungen begriinden ei-
nen Verlust der Bodenfunktionen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Bo-
den. Diese Beeintrachtigungen sind gemaf Eingriffsregelung zu kompensieren.
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Unter dem Vermeidungsgrundsatz werden die angrenzenden Stral3enbdume erhalten und weitere
innergebietliche Malinahmen zu den baulichen Anlagen und zur Nutzung von Photovoltaik sind vor-
gesehen.

Als plangebietsinterne Ausgleichsmaf3nahmen wird die naturnahe Gestaltung einrahmender Griin-
flachen einschlieRlich naturnaher Regenriickhalteflaichen umgesetzt. Fur die erforderliche externe
Kompensation stehen Flachen im Kompensationspool Libbertsfehn zur Verfiigung.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) ist das FFH-Gebiet
Teichfledermaus-Gewasser im Raum Aurich, welches sich mit einer Teilflache (Gulfhofsee) in einer
Entfernung von etwa 180 m stdostlich des Plangebietes befindet. Insgesamt umfasst das FFH-
Gebiet verschiedene Flie3- und Stillgewasser in teilweise naturnaher Auspragung. Die Gewasser
sind Jagdgebiete (teilweise potenziell) der beiden Teichfledermauskolonien in Westerende -
Kirchloog.?

Zu diesem Gewasserkomplex zahlen neben dem Gulthofsee im Slidosten unter anderem auch die
Abschnitte des Ems-Jade-Kanals nérdlich und nordwestlich des Plangebietes.

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden oder minimieren, sind die randlichen Mal3nahmenflachen zu
gestalten, um zum einen durch offene Wasserflaichen das Nahrungsangebot fiir Fledermause zu
sichern, zum anderen um die baulichen Anlagen optisch abzuschirmen.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete sind wegen der Entfernung, der ab-
schirmenden Strukturen und der im Umfeld des Plangebietes bereits bestehenden Siedlungszu-
sammenhange und Stralen nicht zu erwarten. Es sind unmittelbar keine relevanten Lebensraum-
strukturen und direkte Wechselbeziehungen abzuleiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten werden durch die Planung somit nicht
begriindet. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 wird angenommen.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte aus-
gebildet.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich von 1996 liegt im Entwurf vor. Verbindliche
Vorgaben fir die Planung sind daraus nicht abzuleiten.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ihlow (Stand 2004) wird das Plangebiet dem Leitbild der ,,Moor-
marschen/Niedermoore, Niederungen der Geestrander® zugeordnet. Daraus leitet sich auch das
Zielkonzept an, u.a. mit Erhalt und Wiederherstellung der weithin offenen Landschaft, standortange-
passter Nutzung als Grinland.

Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten unabhéangig von ei-
ner Bauleitplanung und werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes relevant.

2 Niedersachsische Umweltkarte des niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz
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Auf der Umsetzungsebene sind artenschutzrechtliche MalRgaben zu beachten. Durch zeitliche Ver-
meidungsmal3nahmen und durch Erhalt wertgebender Strukturen kann ein Verstol3 gegen das T6-
tungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte mit dem Verbotstatbestand der Zer-
stérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, werden die Baum- und
Gehdlzbestande erhalten.

Eine erhebliche Stérung, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtern wiirde, ist vorhabenbedingt und an dem Standort nicht abzuleiten.

4.8 Belange der Wirtschaft

Die Planung hat keinen direkten Einfluss auf die Belange der Wirtschaft. Generell wird der Wirt-
schaftsstandort Ihlow aber durch die kommunale Sicherung der Grundversorgung gestarkt.

4.9 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde hat bei der Abwagung der Belange ,Jandwirtschaftliche Flachennutzung“ versus ,,Si-
cherstellung der kritischen Infrastruktur” der Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes das
héhere Gewicht beigemessen. Dabei stellt sie in die Abwégung ein, dass keine gleichwertigen Al-
ternativflachen auf landwirtschaftlich ungenutzten Grundstiicken in der Gemeinde zur Verfliigung
stehen und dass die Hergabe der landwirtschaftlichen Flachen auf Freiwilligkeit basiert. Das Erfor-
dernis der Planung ergibt sich aus dem Ziel, die Versorgungssicherheit in der Gemeinde sicherzu-
stellen.

4.10 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Der Geltungsbereich liegt im Erlaubnisfeld Bedekaspel | flir Bodenschatze Kohlenwasserstoffe.
Rechtsinhaber ist Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG. Das Gebiet ist grof3flachig; es sind
keine Beeintrachtigungen der Bergbaurechte zu erwarten.

4.11 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch éffentliche und private Versorger gewahrleistet. Im Anderungs-
bereich befindet sich eine Stromleitung. Die Leitung ist grundsatzlich zu erhalten und darf durch
Baumalinahmen auf Ausfiihrungsebene weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig
gefahrdet werden.

Durch die Realisierung von Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen werden erneuerbare Energien
fur die Versorgung des Gebietes genutzt. Eine Detaillierung erfolgt auf Umsetzungsebene.

4.12 Léschwasserversorgung

Als Grundschutzmalinahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
mind. 1600L/min bzw. 96m3/Stunde fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Gemeinde
Ihlow vorzuhalten.

Kann die Loschwassermenge nicht durch die éffentliche Wasserleitung abgedeckt werden, kann
das Léschwasser durch

a) einen Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einer entsprechenden Entnahmeleistung,
b) einen Léschwasserteich nach DIN 14210,

c) eine Entnahmestelle aus einem 6&ffentlichen wasserfiihrenden Gewasser im Sinne der DIN
14210, oder
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d) einen unterirdischen Léschwasserbehalter nach DIN 14230

vorgehalten werden.

4.13 Oberflachenentwédsserung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die schadlose Oberflachenentwésserung sicherzustellen. Es liegt
ein mit der unteren Wasserbehérde abgestimmter wasserrechtlicher Antrag® vor. Dieses sieht die
Ruckhaltung des zusatzlich anfallenden Regenwassers in einem Regenriickhaltebecken entlang der
Landesstralde und am nordwestlichen Gebietsrand, die Zwischenspeicherung sowie die gedros-
selte Einleitung des Niederschlagswassers in den angrenzenden Stral3enseitengraben vor, der sich
derzeit im Eigentum des Entwasserungsverbands Oldersum/Ostfriesland befindet. Details kdnnen
dem Entwasserungskonzept enthnommen werden.

4.14 Belange des Verkehrs

Im Nordwesten des Geltungsbereiches verlauft die Landesstralle L 1 Auricher Stral3e. Im Stidwes-
ten des Geltungsbereiches verlauft die Kreisstrae K 139 LoogstralRe. Der Anderungsbereich liegt
aulRerhalb der Ortsdurchfahrt. Somit gelten entlang der Landes- und Kreisstralden Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen nach dem Niedersachsischen Stral3engesetz. Die L 1 fiihrt in Richtung
Ortszentrum sowie im weiteren Verlauf in Richtung der Bundesautobahn BAB 31. Der Geltungsbe-
reich ist somit eingebunden in das 6rtliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz.

Von dem Kreuzungspunkt L 1 / K 139 aus in etwa 250 m Entfernung im Ortsteil Ochtelbur befindet
sich die Bushaltestelle ,Ochtelbur Fennenstr.”. In 450 m Entfernung liegt die Bushaltestelle
»Bangstede Donkensweg“. Die Haltestellen werden von den Buslinien 450 und 455 Richtung Em-
den und Aurich angefahren. Damit besteht eine Einbindung in den 6ffentlichen Personennahver-
kehr.

4.15 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumordnungs-
plans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung lber die Raumordnung im Bund
fiir einen ldndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,Landertiber-
greifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landeribergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fiir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:

3 NWP Planungsgesellschaft mbH: Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung Im Zusammenhang mit der

ErschlielRung des B-Plangebiet Nr. 0107 ‘Feuerwehrgeratehaus an der Loogstral3e” Datum: 22.02.2024
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1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1o0)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQrsurg)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niederséchsischen Umweltkarten
ergibt, dass der Geltungsbereich in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
mit HQexrem liegt. Das Risikogebiet umfasst jedoch groR¥flachig alle Bereiche, die von Gezeiten be-
einflusst werden. Die Vorgaben von § 78b WHG sind daher nicht einschlagig. Belange des Hoch-
wasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.17 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist landlich gepragt mit einer lockeren Bebauungsstruktur
sowie Grun- und Freiflachen in hohem Mal3e.

4.18 Bodenschutz

Im Rahmen der Planung wurde ein Bodengutachten* erstellt. Zur Erkundung wurden finf direkte
Aufschlisse abgeteuft. Auf dem Baufeld liegen keine Bodenarten vor, die aufgrund ihrer Entste-
hungsgeschichte und aufgrund ihrer stofflichen Zusammensetzung zu den potentiell sulfatsauren
Bdden in niedersachsischen Kiistengebieten zahlen. Diese sind nur bei sedimentéren Schichten zu
erwarten, die hier nicht vorliegen. Die Hochbauarbeiten kénnen grundsatzlich als eine Flachgrin-
dung erfolgen. Erganzende AustauschmalRnahmen sind hier durch den Austausch des Mutterbo-
dens erforderlich.

Die anstehenden Bdden sind grundsatzlich nur oberflaichennah versickerungsfahig. Vorhandener
Geschiebelehm stellt einen natirlichen Stauer dar.

4.19 Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich laut NIBIS Kartenserver (Zugriff: Dezember 2021) keine Altlasten.

4.20 Kampfmittel

Das LGLN hat eine Luftbildauswertung in Bezug auf mdgliche Kampfmittel im Plangebiet durchge-
fuhrt. Der Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Ihlow fiihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren gemai §§ 3 und
4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die
Moglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Gemaf § 1
Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwéagung eingestellt sowie
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

4 Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebiudes fiir die freiwillige Feuerwehr —

Bodengutachten. Datum: 23.08.2023
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5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine pri-
vaten Stellungnahmen eingegangen.

5.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt 20 Stellungnahmen eingegangen. Die abwagungsrele-
vanten Stellungnahmen wurden wie folgt abgewogen:

Der Landkreis Aurich hat darauf hingewiesen, dass die Berechnungen im Oberflachenentwasse-
rungskonzept nicht den aktuell anzusetzenden Werten ausgehen wirden.

Der Hinweis wurde beachtet und das Entwésserungskonzept entsprechend geédndert. Das Konzept
wurde mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmit.

Der Landkreis bat um eine Detaillierung der Standortbegrindung/Alternativenpriifung.
Der Anregung wurde entsprochen. Die Begriindung in Kapitel 3 ergénzt.

Die EWE Netz GmbH hat auf die im Plangebiet liegenden Versorgungsleitungen und deren Erhalt
und Schutz hingewiesen.

Es wurde eine Leitungsabfrage durchgefiihrt. Demnach befinden sich im Anderungsbereich Strom-
leitungen. Ein Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) hat angeregt,
Aussagen zur Loéschwasserversorgung zu erganzen. Es wurde auf das Vorkommen von sulfatsau-
ren Bdden nordwestlich des Plangebietes hingewiesen. Bei Eingriffen in derartige Béden bittet der
LNWKN auf die Beachtung der Geofakten 24 und 25 des LBEG.

Der Anregung wurde entsprochen. In der Begriindung wurden Aussagen zur Léschwasserversor-
gung ergénzt. Sollten sich im Zuge der Bauausfiihrung Hinweise auf sulfatsaure Béden ergeben,
werden entsprechende MalBnahmen vorgesehen. Durch das im August 2023 erstellte Bodengut-
achten wurde mittlerweile jedoch aufgezeigt, dass sulfatsaure Béden im Plangebiet nicht vorkom-
men. Die Begriindung wurde um einen Hinweis ergénzt.

Der Entwasserungsverband Oldersum/Ostfriesland gab Anmerkungen zum Kompensationspool
Hullenerfehn und bittet um Abstimmung.

Die Gemeinde Ihlow wird die Belange des Verbandes bei der Umsetzung der MalBnahmen inner-
halb des Kompensationsfldchenpools berticksichtigen.

Das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) gab redaktionelle Hinweise zum Schutz-
gut Boden, zu den Baugrundverhaltnissen und zum Bergrecht.
5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine privaten Stel-
lungnahmen eingegangen.
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5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB sind insgesamt 17 Stellungnahmen eingegangen. Die abwagungsrele-
vanten Stellungnahmen wurden wie folgt abgewogen:

Der Landkreis Aurich hat keine Bedenken vorgetragen.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie hat auf geotechnische Erkundungen bzw. Un-
tersuchungen des Baugrundes hingewiesen.

Der Hinweis wurde fiir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Die Nds. Landesbehdérde fir StralRenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass im Vergleich
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes der Bereich entlang der Landesstral3e nicht mehr als Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet wurde.

Der Hinweis wurde fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.

Der OOWV weist auf die im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB eingereichte Stellung-
nahme hin und gibt Hinweise zu Ubungshydranten und Trinkwasserversorgung.

Der Hinweis zu der Stellungnahme aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich auf de Ebene der verbindlichen
Bauleitplanungsebene, weshalb diese in der Abwégung der Stellungnahme zum im Parallelverfah-
ren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 0107 berticksichtigt werden. Die weiteren Hinweise wurden
fiir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Die Ostfriesische Landschaft gibt Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung enthélt bereits einen Hinweis auf
maogliche archéologische Funde.

6 Inhalte der Planung

Die 65. Anderung des Fliachennutzungsplanes stellt eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr dar, um die Umsetzung eines neuen Feuerwehrstandortes planungsrechtlich
vorzubereiten.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine GroRe von 9.994 m? auf.
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit ge- 21.09.2023
maR § 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortslbliche Bekanntmachung 13.03.2024
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 21.03.2024 bis
und Beteiligung der Fachbehdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher 26.04.2024

Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Ihlow, den /é 041, 2025 P

Der Blrgermeister
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Teil ll: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Um-
weltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind
vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksichtigen und diein § 1 a
BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstel-
lungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Ihlow andert auf einer Gesamtflache von 9.994 m? den Flachennutzungsplan, um im
Ortsteil Bangstede an der Loogstrale einen neuen Feuerwehr-Standort vorzubereiten, da der bis-
herige Standort innerhalb der Siedlungsstruktur die Anforderungen an ein leistungsfahiges Feuer-
wehrgeratehaus nur noch unzureichend erfiillen kann.

Aktuell wird der Anderungsbereich als Griinland genutzt, im rechtwirksamen Flachennutzungsplan
ist eine Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Mit der 65. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf darge-
stellt, Zweckbestimmung Feuerwehr.

Parallel wird der Bebauungsplan Nr. 0107 aufgestellt, in dem die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes konkretisiert werden. Daher wird insbesondere bei der Planung z.T. auf die konkretere
Bauleitplanung Bezug genommen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleitplan von Be-
deutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stéddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]
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Eine Innenentwicklung ist aufgrund des Vorhabens zur Errichtung eines Feuerwehrstandortes aus
verkehrs- und immissionsschutzrechtlichen Grtinden nicht umsetzbar. Unter dem Aspekt der Ver-
meidung ist ein Standort ausgewahlt worden, der bereits an zwei Seiten an ausgebaute Stral3en
angrenzt, so dass die Intrastruktur genutzt werden kann.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung. Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist
zum einen der Standort abseits der dichteren Bebauung gewahlt worden, zum anderen wurde eine
schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der Vorhabenplanung eingeholt, mit dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte auslésen wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Plédtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Objekte des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7. b)und § 1a Abs. 4 BauGB]

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Teichfledermaus-Gewasser im Raum
Aurich, welches sich mit einer Teilflache (Gulfhofsee) in einer Entfernung von etwa 180 m stidéstlich
des Plangebietes befindet. Insgesamt umfasst das FFH-Gebiet verschiedene FlieR- und
Stillgewasser in teilweise naturnaher Auspragung. Die Gewasser sind Jagdgebiete (teilweise
potenziell) der beiden Teichfledermauskolonien in Westerende -Kirchloog.

Zu diesem Gewasserkomplex zadhlen neben dem Gulthofsee im Slidosten unter anderem auch die
Abschnitte des Ems-Jade-Kanals der nérdlichen und nordwestlichen Flachen.

Mit der Planung ist eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes des Natura
2000-Gebietes aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der ausgebildeten und umgebenden Struk-
turen sowie der Entfernung zu den FFH-Teilgebieten nicht abzuleiten. Zudem sind im Rahmen der
konkretisierenden Planung Mal3nahmenflachen vorgesehen, um Beeintrachtigungen zu minimieren
und auszugleichen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Mit der Planung wird eine landwirtschaftliche Flache als Bauflache beansprucht. Nach Priifung der
Gemeinde lhlow ist weder eine bereits genutzte Flache als neuer Standort fir die Feuerwehr még-
lich, noch sind innerortliche Brachflachen, Baullicken oder ahnliches als Standort fiir die Feuerwehr
geeignet. Am Standort werden die naturrdumlichen Gegebenheiten insofern gesichert, als dass die
stral3enbegleitenden Geholze weitgehend erhalten werden. Zudem werden keine neuen Erschlie-
Rungsstral’en erforderlich, da die bestehende Verkehrsinfrastruktur optimal genutzt werden kann.
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Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Mit der Planung wird landwirtschaftliche Flache als neues Baugebiet beansprucht. Es liegen keine
Alternativflachen vor und der Sicherstellung der kritischen Infrastruktur durch die Erforderlichkeit
des neuen Feuerwehrstandortes wird ein hdheres Gewicht beigemessen. Die Hergabe der land-
wirtschaftlichen Flachen basiert auf freiwilliger Basis.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Den Belangen des Klimaschutzes wird Rechnung getragen, indem der erforderliche Flachenbedarf
der Feuerwehr bertiicksichtigt wird, jedoch keine UberméRigen Flachen fir die Versiegelung in An-
spruch genommen werden. Das anfallende Oberflachenwasser soll schadlos abgefiihrt bzw. inner-
gebietlich zurlickgehalten werden, wobei auch Starkregenereignisse berlcksichtigt werden. Dabei
soll das Wasser mdglichst versickert werden, um Grund und Boden zu schiitzen und das Wasser
dem Wasserkreislauf durch Verdunstung und Versickerung wieder zuzufiihren. Ferner sind randlich
angrenzende Gehdlze zu erhalten.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien im Sinne des Energiefachrechts
wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu opti-
mieren. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Gebaudeformen (giinstiges Verhaltnis von Ge-
baudehdilifiiche zu beheizbarem Gebdudevolumen) beinhaltet ein grofdes Reduktionspotential.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschatft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

In der konkretisierten Bebauungsplanung werden MalRnahmen zur Abschirmung und zur Ergan-
zung des Biotopkomplexes ausgewiesen.

Dennoch kommt es bei Realisierung der Planung zu Verlusten von Grinlandflachen und Bodenver-
siegelungen, die in die Eingriffsregelung eingestellt werden und entsprechend zu kompensieren
sind.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Im Plangebiet sind unmittelbar keine Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzrechts aus-
gebildet. Zu den nachstgelegenen Schutzgebieten zahlt das FFH-Gebiet Teichfledermaus-Gewés-
ser im Raum Aurich mit einzelnen Teilflichen im Umfeld von Ochtelbur.



(NWP Gemeinde Ihlow: 65. Flachennutzungsplanidnderung 21

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-
berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer sol-
len vor schéadlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist zum einen der Standort abseits der dichteren Bebauung ge-
wahlt worden, zum anderen wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der
Vorhabenplanung eingeholt, mit dem Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte
auslosen wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Planung wird eine landwirtschaftliche Flache als Bauflache neu beansprucht. Eine Vermei-
dung von Eingriffen in den Boden ist vorhabenbedingt nicht méglich, jedoch wird der Umfang der
betroffenen Flache auf das notwendige Mal} reduziert. Auch wird der Umfang an ErschlieRungswe-
gen durch Nutzung der vorhandenen Infrastruktur minimiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewésser, Kiistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewasser in Form von Graben werden von der Planung nur im Bereich der Zufahrten
Uberbaut. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung reduziert, der Oberfla-
chenabfluss wird erhdht. Zur schadlosen Entwasserung ist ein Riickhaltebecken vorgesehen, um
das Wasser zurlickzuhalten, aber auch, um es der Versickerung und Verdunstung zuzufihren.

Landschaftsplanung

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (im Entwurf) weist fir das Plangebiet keine Mal3nah-
men im schutzgutiibergreifenden Zielkonzept oder Ziele der Raumordnung aus.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich von 1996 liegt im Entwurf vor. Verbindliche
Vorgaben fir die Planung sind daraus nicht abzuleiten.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ihlow (liberarbeiteter Stand 2004) wird das Plangebiet dem Leit-
bild der ,,Moormarschen/Niedermoore, Niederungen der Geestrander” zugeordnet. Daraus leitet
sich auch das Zielkonzept an, u.a. mit Erhalt und Wiederherstellung der weithin offenen Landschaft
und standortangepasster Nutzung als Grinland.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen
sind.® Die nachfolgenden Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder
zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt geman
§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG¢: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréch-
tigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschédi-
gung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Be-
eintrdchtigungen unvermeidbar sind

Dariber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

8 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

7 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang
weiterhin erfCillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Flir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plange-
biet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kdnnen). Eine aktuelle Be-
standsaufnahme liegt nicht vor, doch sind fiir die Planung an der Friesenstral3e faunistische Erhe-
bungen durchgefiihrt worden, die auch den Geltungsbereich des Plangebietes umfassen. Diese
Kartierungen stehen zur Verfiigung und sind im Weiteren in die Beurteilung des Gebietes eingeflos-
sen.

Européaische Vogelarten

Dieser Bereich und dementsprechend die Habitatauspragung wird durch den weitgehend offenen
Grinlandkomplex bestimmt, wobei dieser jedoch unmittelbar am Plangebietsrand durch die Orts-
lage mit den StralRenbdumen und den gehdlzreichen sowie eingefriedeten Garten begrenzt wird.
Somit sind an diesem ortsnahen Griinlandstandort keine stérungsempfindlichen Offenlandarten zu
erwarten, jedoch verschiebt sich mit der Planung der Siedlungsrand weiter nach Nordosten.

So konnten im Rahmen der Kartierung zur Landesstrale im Plangebiet zum Bebauungsplan Nr.
0107 auch keine Wiesenbrtter o.a. Brutvogel festgestellt worden. Erst in einer Entfernung von etwa
70 zum jetzigen Plangebiet ist ein Kiebitz-Brutplatz festgestellt worden. Ansonsten konnten weitere
Brutvdgel mit Star und Mehlschwalbe im Siedlungsbereich kartiert werden.

Fledermause

Das Plangebiet ist im Rahmen der Kartierung zur Ausbauplanung nicht als besonderes Nahrungs-
habitat fir Fledermause herausgestellt worden. Demgegeniiber sind im Umfeld des Bebauungspl-
angebietes zum einen der Gulfhofsee sowie der lockere Siedlungsstrang von Bangstede als Gra-
ben-, Gehdlz- und Gartenkomplex als Nahrungshabitat herausgestellt worden. Zum anderen ist
auch der Graben/Kanal-Bereich mit wenigen Gehdlzen als Nahrungs- bzw. Lebensraum dargestellt.

Amphibien

Offene Bereiche der umgebenden (Stral3en-)Graben lassen aufgrund des weitgehend tief einge-
schnitten und steilen Profils nur eine eingeschrankte Bedeutung als Laichgewasser flir Amphibien
erwarten; ein hdheres Potenzial kommt dem westlich der Auricher Strale anstehenden Riddinggra-
ben zu, in dem zumindest Teichfrésche bei der Kartierung 2016 festgestellt wurden (ohne Fortpflan-
zungsnachweis).

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Sdugetiere (ausgenom-
men Fledermause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspragungen und der
Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten andererseits nicht zu
erwarten.
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1.3.2 Priifung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Die Vermeidung einer Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten kann zum einen durch den
Erhalt der Altbaumbestande erreicht werden. Das ist hier der Fall, da die Beeintrachtigung der Stra-
Renbdume auf ein Minimum reduziert wird.

Darlber hinaus sind Gefahrdungen und Tétungen auszuschlieen, wenn Baumal3nahmen (z. B.
Geholzbeseitigungen, ErdbaumalRnahmen) aulerhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermona-
ten von Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden. Sofern die Baumalinahmen innerhalb der
Vogelbrutzeit oder Quartiersnutzung stattfinden, sollten die unvermeidbar zu beseitigenden Ge-
hoélze zeitnah vor Beginn der Baumalinahmen durch eine fachkundige Person untersucht werden,
um eine potentielle Betroffenheit festzustellen. Werden besetzte Vogelnester oder Fledermausquar-
tiere festgestellt, sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde Malinahmen zur Ver-
meidung des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmal3nahmen ist ein VerstoR gegen das Tétungsverbot
somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft ge-
hindert wird.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet durch die
aktuelle Nutzung (Griinland) und die angrenzenden Stral3en sowie der Siedlungsnéhe bereits St6-
rungen ausgesetzt ist, sind nur solche Tierarten zu erwarten, die keine besondere Empfindlichkeit
gegenlber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. a. aufweisen.

Jedoch grenzen wertvollere Brutstatten an, wie z.B. von Kiebitz, an. Mit der Bau- und Betriebsphase
ist anzunehmen, dass das Brutpaar einen erweiterten Abstand zu dem Feuerwehrstandort einhélt,
so dass von einer Verschiebung der Raumnutzung auszugehen ist.

Das von der Planung ausgehende Stérpotential, z. B. durch Baumaf3nahmen wahrend der Brutzei-
ten der Vogel oder als Jagdhabitat von Fledermausen, wird als gering angenommen. Auch in der
Betriebsphase des Feuerwehrstandortes ist neben den normalen Prasenszeiten eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht abzuleiten, da vergleichbare Strukturen mit Bebauung und Zufahrtsverkehr
im Umfeld bereits bestehen. Darliber hinaus sind die Signalfahrten zu betrachten. Hierbei handelt
es sich um einzelne, zeitlich begrenzte Ereignisse. Vor dem Hintergrund der bestehenden Stral3en
und der nur einzelnen, kurzfristigen Ereignisse, wird davon ausgegangen, dass sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population vorkommender Arten nicht verschlechtert.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fledermausquar-
tiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartiber hinaus sind wiederkehrend
genutzte Lebensstatten auch auBerhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z.B. Storchen-
Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt kei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die 6ko-
logische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet wer-
den kann.

Aufgrund der offenen Habitatstrukturen ist nicht vollstdndig auszuschlieRen, dass bei Realisierung
zumindest potenzielle Niststatten von Bodenbritern betroffen sein kdnnten. Wahrend der Phase
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der aktuellen Nutzung dirfen keine Vogelnester zerstdrt oder beschadigt werden. Hier bestehen
jedoch zeitliche Vermeidungsmoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot).
Bodenbritende Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass diese Nester nach
der Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen.

Auch Nester von gehdlzbriitenden Vogelarten, die nur Uber eine Brutperiode genutzt werden, ver-
lieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Dauerhafte Vogelnester an bzw. in Gehdlzen wur-
den bei der Bestandserfassung der Biotopstrukturen nicht festgestellt, zudem ist von einem weitge-
henden Erhalt der randlich angrenzenden Gehdlze auszugehen.

Fur das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ist zudem ausschlaggebend, ob die ékologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang aufrechterhalten werden. Insbesondere, ob und inwieweit ein Ausweichen auf Strukturen und
Flachen im Umfeld mdéglich ist. Auf Grundlage der friiheren Erfassung hat das unmittelbare Plange-
biet keine oder nur eine geringe Bedeutung als Brutgebiet, so dass davon auszugehen, dass ein
Ausweichen méglich ist und dieser Verbotstatbestand nicht ausgeldst wird.

Fazit

Auf der Umsetzungsebene sind artenschutzrechtliche Malgaben zu beachten. Durch zeitliche Ver-
meidungsmal3nahmen und durch Erhalt wertgebender Strukturen kann ein Verstol3 gegen das T6-
tungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte mit dem Verbotstatbestand der Zer-
stérung von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, werden die Baum- und
Gehdlzbestande erhalten.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die
ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiinrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit
diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der
voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich beein-
flussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wie auch das weitere Umfeld sind 2016 von der Planungsgruppe Griin GmbH im
Auftrag der Niedersichsischen Landesbehérde fiir Stralenbau und Verkehr kartiert worden. Ne-
ben der Erfassung der Biotoptypen sind auch Erhebungen zu Brutvdgeln, Rastvégeln, Fledermau-
sen und Flechten sowie zu Tag- und Nachtfalter durchgefiihrt worden, randlich auch zu Amphibien,
Reptilien und Libellen. Die Ergebnisse in kartographischer Form liegen der Gemeinde vor und sind
fur dieses Planverfahren ausgewertet worden.
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Im Herbst 2021 erfolgte eine Uberpriifung der Biotoptypen nach Drachenfelst, eine erganzende
Kartierung insbesondere der Grinlandflachen erfolgte im Mai 2022.

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist gepragt von intensiv bewirtschafteten Griinlandflachen, die aufgrund der Boden-
beschaffenheit und des Grundwasserstandes in feuchter Auspragung vorkommen, so dass das
Grinland weitgehend als sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) kartiert wird. Der intensiv be-
weidete Bereich (Pferde) wird von Sii3grasern, insbesondere von Weidelgras, gewdhnliches Ris-
pengras, Wolliges Honiggras und weil3es Straufdgras bestimmt, begleitend und untergeordnet kom-
men auch dem Biotoptyp entsprechende Krauter wie Weil3klee, kriechender Hahnenful3, Ganse-
blimchen und gewdhnlicher Léwenzahn, sowie abschnittsweise auch Gansefingerkraut hinzu. Mit
scharfem Hahnenful3, Ruchgras und Wiesen-Sauerampfer kommen auch Arten des mesophilen
Grunlandes hinzu. Aufgrund der Verteilung und Artzusammensetzung erfolgt die Einstufung als In-
tensivgriinland.

In flachen Mulden kommen zudem Flutrasenarten auf, vor allem Flechtstrauf3gras und Knick-Fuchs-
schwanz, abgegrenzt als sonstiger Flutrasen (GFF).

In tieferen Mulden hat sich ein Staugewasser gebildet, abgegrenzt als Wiesentiimpel (STG) mit
randlichen Flutrasenarten wie Flutender Wasserschwaden und einzelnen Exemplaren des Sumpf-
Wassersterns.

Parallel der Loogstral3e (OVS) ist ein StralRenseitengraben ausgepragt, der in der Grabensohle von
Wasserschwaden (Glyceria maxima) bestimmt wird. Dieser wird als nahrstoffreicher Graben (FGR)
abgegrenzt.

Zwischen Graben und Fahrbahn sind Eschen und im Westen zwei Erlen als StralRenbidume (HBA)
innerhalb eines schmalen grasreicher Straldensaums vorhanden. Aus der Eschenreihe an der Loog-
stral3e fehlten zum Zeitpunkt der Kartierung bereits zwei Baume. Von den verbliebenen Eschen
weist der Uberwiegende Teil trockene Spitze, eine lichte Krone und Totholz auf.

Auch im Westen grenzt an das Plangebiet unmittelbar ein breiter, regelmaRig gerdumter Graben
mit Schilf (FGR) an, der ebenfalls zur Stralde von Gehdlzen gesaumt wird. Hierbei handelt es sich
um einzelne StralRenbaume (Linden, eine Esche) und eine Strauch-Baumhecke (HFM) aus Weiden,
Eschen und Holunder mit Brombeere durchsetzt.

Randlich der Verkehrsflache an der Auricher Straf3e sind die Saumstrukturen teilwiese gemaht, teil-
weise sind diese Bestande als halbruderale Gras- und Staudenflur ausgepragt (UHM), gepragt von
Glatthafer, Knaulgras, Gewohnliches Rispengras, aber auch Brennnessel, Ackerkratzdistel, Giersch,
Kletten-Labkraut und zum Graben auch Schilf.

Im unmittelbarem Plangebiet wurden keine Brutvorkommen festgestellt. Auf dem norddstlichen
Grinland konnte eine Kiebitz-Brutpaar kartiert werden und an einem Grabenabschnitt weiter nord-
lich ein Schwarzkehlchenpaar.

Im Siedlungsbereich wurden an besonderen Arten mit Brutvorkommen Mehlschwalben, wenige
Rauschschwalben, Star und ein Sperber festgestellt.

Auch Rastvdgel wurden im Plangebiet nicht kartiert, jedoch werden die nérdlich angrenzenden
Grinlandbereiche als Rastplatze von Lachmdwe, Silberméwe, Sturmmowe und Kanadagans ge-
nutzt, ein Rastvogelschwerpunkt stellt der Gulthofsee da.

8 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-

gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.
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Dieser ist auch als Nahrungshabitat und Lebensraum fir Fledermé&use bedeutend und wird zusam-
men mit den Ems-Jade-Kanal und weiteren Nebengewassern als FFH-Gebiet Teichfledermaus-Ge-
wasser im Raum Aurich geschitzt. Dartber hinaus sind gemaf} Kartierung 2016 auch die linearen
Strukturen des Siedlungsstranges von Bangstede mit den Graben, Gehdlzen und Garten sowie die
Strukturelemente Graben-Kanal-Gehdlze hervorzuheben.

Aus der Gruppe der Tag- und Nachtfalter sind im Plangebiet und der angrenzenden Griinlandbe-
reiche nur Vorkommen ungefahrdeter Arten nachgewiesen worden. In den Grébern parallel der
Auricher Stral3e (Landesstral3e L 1) sind nur Teichfrésche ohne Fortpflanzungsnachweis nachge-
wiesen worden. Auch wurden an den Gewassern 10 Libellenarten nachgewiesen, bei denen es sich
ausschliel3lich um besonders geschitzte Arten handelt, streng geschitzte wurden nicht festgestellt.

An den StralRenbdumen und sonstigen Gehdlzen sowie an den Weidenzdunen sind Flechten ver-
breitet, die teilwiese eine besondere Bedeutung erlangen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine gleichbleibende Nutzung des ortsnahen Griinlandestan-
dortes anzunehmen, mit einer entsprechenden Ausprégung der Biotop- und Lebensraumstruktu-
ren. Die als StralRenbdume ausgepragten Eschen sind durch das Eschentriebsterben grundsatzlich
gefahrdet, Schutz- und Sicherungsmal3nahmen dagegen sind nicht mdglich. Die Bdume sind aber
im Grundsatz zu erhalten, nur bei starker Schadigung sind ggf. Malinahmen zur Gewahrung der
Verkehrssicherungspflicht erforderlich (Riickschnitt, etc.).

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet und
freier Landschaft zuzuordnen. Die Flachen sind unversiegelt und werden von Graben eingerahmt,
im Westen grenzt die Auricher Stral3e an, im Stiden die Loogstral3e, an die sich der Siedlungsbe-
reich von Ochtelbur anschlief3t.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 9.994 m?, bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen (ausschliefdlich Grinland).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,,Geest" und ist durch Moore der Geest bestimmt.
Es handelt sich um bei dem ausgepragten Bodentyp um einen tiefen Tiefumbruchboden aus Hoch-
moor.

Am westlichen Randbereich parallel der Stral3e und dem Siedlungsraum schliel3t ein mittlerer Pseu-
dogley-Podsol der Lehmgebiete an.

Nach der Auswertung der bodenkundlichen Karte 1:50.000° sind im Plangebiet und der Umgebung
folgende Bodeneigenschaften und -funktionen abzuleiten:

Innerhalb des Plangebietes liegt mit den ausgepragten Bodentypen kein Suchraum fiir schutzwiir-
dige Boden vor. Jedoch handelt es sich bei den liberwiegenden Béden des Plangebietes um koh-
lenstoffreiche Boden, bzw. um Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten. Diese sind im Plangebiet aber
als Bdden kultivierter Moore eingestuft. Es erfolgt auch keine Einstufung der Béden als Kohlenstoff-
reiche Bdden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz.

® NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde 1:50.000 (BK 50). - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
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Die Karten der ,,B6den mit hohen Kohlenstoffgehalten in Niedersachsen* ist zusammen mit der
Karte der ,,Kohlenstoffreichen B&den mit Bedeutung fiir den Klimaschutz in Niedersachsen* im Auf-
trag des Ministeriums flir Umwelt, Energie und Klimaschutz erstellt worden. Die Karte ist auf Grund-
lage der Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 (BK50) entstanden und zeigt die Béden mit
torfhaltigen Horizonten bis in 2 m Tiefe. Wéhrend die Karte der ,,Kohlenstoffreichen Béden mit Be-
deutung fiir den Klimaschutz* nur solche Standorte zeigt, die ein mittleres bis hohes Potenzial zur
Verminderung von Treibhausgasemissionen aufweisen, stellt die Karte der ,,B6den mit hohen Koh-
lenstoffgehalten* eine Gesamtiibersicht liber kohlenstoffreiche Béden dar.™

Demzufolge weisen die Béden des Plangebietes nur ein geringes Potenzial zur Verminderung der
Treibhausgasemissionen auf.

Die Bodenfruchtbarkeit ist im Bereich der Tiefumbruchbdden sehr gering einzustufen und steigt im
Sidden mit dem Pseudogley-Podsol auf eine mittlere Wertigkeit an.

Eine Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung ist im Moorbereich hoch einzustu-
fen. Dementsprechend ist auch die Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden dort
sehr hoch, nimmt aber zum Siedlungsbereich mit den Pseudogley-Podsol-bdden auf einen gerin-
gen Wert ab."

Die Grundwasserstufe wird mit der GW-stufe 3 (mittel) angegeben, entsprechend liegt der mittlere
Grundwasserhochstand (MHGW) bei 4 dm und der GW-Tiefstand (MNGW) bei > 8 bis 13 dm unter
Flur. Die bodenkundliche Feuchtestufe liegt bei 6: stark frisch (flir Acker und Griinland geeignet, fir
intensive Ackernutzung im Fruhjahr gelegentlich zu feucht).'?

Zur Beurteilung des geotechnischen Untergrundes wurde ein Bodengutachten' erstellt. Im Ergeb-
nis der zur Erkundung durchgefiihrten finf Aufschliisse ergibt sich eine Bodenabfolge von Mutter-
boden aus organischem Sand Uiber einem nichtbindigen Sand bis zu einem eiszeitlich vorbelaste-
ten, bindigen Boden in Form von Geschiebelehm im Untergrund. Auf dem Baufeld liegen keine
Bodenarten vor, die aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte und aufgrund ihrer stofflichen Zusam-
mensetzung zu den potentiell sulfatsauren Béden in niedersachsischen Kiistengebieten zahlen.
Diese sind nur bei sedimentaren Schichten zu erwarten, die hier nicht vorliegen.

Die Hochbauarbeiten kénnen grundsatzlich als eine Flachgriindung erfolgen. Erganzende Aus-
tauschmalf3nahmen sind hier durch den Austausch des Mutterbodens erforderlich. Die anstehenden
Bdden sind grundsatzlich nur oberflichennah versickerungsfahig. Vorhandener Geschiebelehm
stellt einen nattrlichen Stauer dar.

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.'

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

0 NIBIS® Kartenserver (2021): Information zu Kohlenstoffreiche Béden (BK 50). - Landesamt fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG), Hannover

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenverdichtung (BK 50) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenwasserhaushalt (BK 50); Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebaudes fiir die freiwillige Feuerwehr —
Bodengutachten. Datum: 23.08.2023

NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet mit temporaren, wassergeflliten Senken ausgepragt. Dar-
Uber hinaus wird das Plangebiet von Graben parallel der Strallen eingerahmt, parallel der Landes-
straRe befindet sich ein Gewasser lll. Ordnung.

Die Grundwassersituation im Plangebiet wird durch das hoch anstehende Grundwasser bestimmt.
Die Lage der Grundwasseroberflache [in m NHN] liegt bei > 0 m bis 1 m. Im Rahmen der Bodenun-
tersuchung' wurde Grundwasser in Tiefen von 0,4 bis 0,5 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet erreicht Werte von >250 bis 300 mm/Jahr im lang-
jahrigen Mittel (Vergleichszeitraum 1981 bis 2010), woraus sich ein besonderer Schutzbedarf ab-
leiten lasst;®

Es liegen sehr gute Entnahmebedingungen in den Grundwasserfuhrenden Gesteinen vor.

Das Schutzpotenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten ist hoch. Demzufolge ist die Ge-
fahrdung des Grundwassers gegentiber Schadstoffeintragen gering einzustufen.

Der Grundwasserkdrper gehért zum Gebiet ,,Untere Ems rechts” und ist in einem mengenmaliig
guten Zustand und auch der chemische Gesamtzustand ist als gut bewertet."”. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes, jedoch schlief3t dstlich der Kreisstralde das Trink-
wasserschutzgebiet Tergast an, ein Uberschwemmungsgebiet liegt nicht vor. 18

QO Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Auf Grund der Nahe zur Nordsee lberwiegt ein maritim gepragtes, gemafigtes Klima mit kiihlen
Sommern und gemafigten Wintermonaten.

So betrug die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge im Nordwesten Niedersachsens 2020
zwischen 801 und 900 mm/a, vergleichbar mit dem Mittelwert aus dem Vergleichszeitraum von
1961 bis 1990.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrug 2020 in der Region zwischen 10,1 und 11°C, deut-
lich erhéht gegenliber dem Vergleichszeitraum von 1961 bis 1990 mit 8,1 und 9,0°C.

Die mittlere Sonnenscheindauer betrug 2020 etwa 1.700 Stunden (im Vergleichszeitraum 1961 bis
1990 etwa 1.600 Stunden)."

Im ganzjahrigen Mittel Gberwiegen stidwestliche Winde.

Ingenieurbiiro Norman Jongebloed (23.08.2023)

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte BK50; Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zu-
griff Dezember 2021

Umweltkarten Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir
Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2022)

®  Deutscher Wetterdienst (2021): Klimaatlas. www.dwd.de/klimaatlas (Zugriff am 17.09.2021)
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Das Lokalklima wird durch die Landnutzung bestimmt. An dem Griinland-Grabenstandort, der sich
bis auf den westlich angrenzenden Siedlungsraum auch im Umfeld weiter ausdehnt, ist eine nacht-
liche Kaltluftentstehung mit verstarkter Nebel- bzw. Kaltluftbildung anzunehmen. Grol3flachige,
grundwassergepragte Grinlandstandorte sind daher als Frischluftentstehungs- und Ausgleichsge-
biete bedeutend.

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem lufthygienischen Belastungsgebiet.?

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine
Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie
sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu
prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Was-
serhaushalt, Luftqualitidt und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch die offene Griinlandnutzung im unmittelbaren
Plangebiet, aber auch im weiteren Umfeld, mit weiten, offenen Sichtbeziehungen gepréagt. Blickbe-
grenzend wirkt im Osten erst der langgezogene Siedlungsbereich von Bangstede sowie im Westen
der Geholzbestand an der Auricher Stralde. Im Siiden begrenzt die von Eschen als Stral3enbdume
gesdaumte Loogstralde das Plangebiet, daran schlie3t sich die Ortschaft Ochtelbur an.

Das Ortsbild von Ochtelbur wird stidlich der Loogstraf3e durch eine gewachsene Einfamilienhaus-
bebauung mit umgebenden und einrahmenden, Gberwiegend gehdlzreichen Garten bestimmt. Ein-
zelne, wenige Grundstiicke sind unbebaut und bieten von der Loogstral3e liber den stral3enbeglei-
tenden Rad- und Fuldweg einen Blick in das Wohngebiet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung des Landschaftsbildes ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung auf diesem siedlungs-
nahen Grundstick nicht abzuleiten.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt derzeit ausschlie3lich einer landwirtschaftlichen Nutzung als Dauergriin-
land. Mit der Loogstral3e und der Landesstral’e im Westen grenzen jedoch unmittelbar Verkehrs-
wege an und westlich an die Loogstral3e schlief3t auch direkt der Siedlungsbereich von Ochtelbur
mit Wohnnutzungen an. Im Nordwesten an der Landesstrale bestehen Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen sowie Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

Vorbelastungen bestehen im unmittelbaren Plangebiet nicht, Larmbeeintrachtigungen ergeben sich
durch die umgebenden Stralen — insbesondere der stark frequentierten Landesstrale.

Auch liegen keine Angaben zu Stérfallbetrieben innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes vor und
auch andere erkennbare Risiken fiir schwere Unfélle oder Katastrophen sind am Standort nicht
abzuleiten.

2 Umweltbundesamt (2014): Luftschadstoffbelastung http://gis.uba.de/Website/luft/index.htm  (Zugriff am
17.09.2021)



:f\IWP Gemeinde Ihlow: 65. Flachennutzungsplanidnderung 31

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Anderung der Nutzung an dem Standort ist derzeit bei Nichtumsetzung der Planung nicht ab-
zuleiten.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Kulturgtter sind nicht bekannt und auch sonstige, relevante Sachguter sind im Plangebiet nicht
ausgepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen oder besonderen Entwicklungen zu
erwarten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die Aus-
pragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie die
landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschrei-
bung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Folgende Wechselwirkungen sollen in Anbetracht der Bedingungen des konkreten Einzelfalls be-
sonders erwahnt werden:

Aufgrund der standdértlichen Auspragung der Boden und des hohen Grundwasserstandes und der
daraus sich ergebenden Dauergriinlandnutzung mit den einzelnen Wiesentimpeln bedingt auch
die Bedeutung des Raumes fiir Tiere, insbesondere fiir Arten des Offenlandes. Jedoch sind diese
aufgrund der Stérwirkungen des bestehenden Siedlungsrandes erst in groRerer Entfernung vor-
handen. Auch die Wechselbeziehungen von Fledermausen zwischen dem Gulthofsee und der
strukturreicheren Saumstrukturen in Bangstede und auch zu den im Westen ausgepragten Fleder-
mausgewassern, z.B. des Ems-Jade-Kanals (FFH-Gebiete) sind in diesem Raum hervorzuheben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Beibehaltung der derzeitigen Nutzung und Auspragung der vorhandenen Strukturen ist eine
Anderung der Wechselwirkungen nicht abzuleiten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei
werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vortibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen.
Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebili-
ches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlduterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.
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Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbe-
reiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht
im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelméRig keine
Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Der Anderungsbereich weist insgesamt eine GréRe von 9.994 m? auf. Die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen werden insbesondere durch die Darstellung der Flache fir den Gemeinbedarf be-
stimmt.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine Grinflachen dargestellt. Da aber
im Parallelverfahren der Bebauungsplan aufgestellt wird, werden in Bezug auf die Auswirkungen
der Planung bereits einzelne Hinweise aufgezeigt.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die ldentifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet sind mit den offenen Grinlandflachen Lebensraumpotentiale von Offenlandarten zu
erwarten, wobei aufgrund der Stérwirkungen durch die Stralle und den Siedlungsrand
Meidungsabstande anzunehmen sind. Entsprechend konnten im Plangebebiet bei der Kartierung
2016 im Plangebiet auch keine Wiesenvogel nachgewiesen werden. Mit der Planung verschiebt
sich der Siedlungsrand nach Nordosten, wobei aufgrund der Kreuzungssituation und der
Geholzbestande auch bereits in den Raum greifende Stérungen vorliegen. Auch sind potentielle
Fledermausnahrungsflachen und Fluglinien, insbesondere aufgrund der Lage zum Gulfhofsee, zu
erwarten.

Mit Umsetzung der Planung sind weder bau- noch anlagenbedingte Verluste von Gehdlzbestanden
zu erwarten. Es werden zwar Zufahrten erforderlich, diese kénnen aber weitgehend in Gehélzliicken
angelegt werden (insbesondere an der Loogstral3e sind die Zufahrten in groflieren Geholzllicken
bzw. dem Bereich der bereits entfallenen Baume umzusetzen). Somit werden die wesentlichen
Geholzbereiche erhalten. Eine direkte Beeintrachtigung von Bruthabitaten, Quartiersfunktionen fir
Fledermause und der Biotopstrukturen ist somit auszuschliel3en.

Weitere erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen im Umfeld auf Brutvogel und Fledermause
sind aber nicht abzuleiten, da es zum einen zwar zu temporaren Stérungen von Tieren, z. B. durch
Verlarmung kommt, diese aber im Wesentlichen auf das Plangebiet bezogen wirken oder
dammerungsaktive Arten betreffen, die bei Bautatigkeiten tagsiiber weniger oder nur bedingt
gestdért werden. Durch das Vorhaben sind auch keine weiteren relevanten zusatzlichen
Zerschneidungswirkungen durch den Baubetrieb zu prognostizieren.

Anlagebedingt kommt es jedoch zu dauerhaften, direkten Verlusten von Biotopstrukturen durch die
Umsetzung des Feuerwehrgebaudes, der Stellplatze und Zufahrten, wovon vor allem
Grunlandflachen aber auch in Zufahrtsbereichen Stra3enseitegraben betroffen sind (auf3erhalb des
Plangebietes).

Diese dauerhaften Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungen fiihren zu direkten, kurz- bis
langfristigen, standigen Auswirkungen, die in die Eingriffsregelung als erhebliche Beeintrachtigung
eingestellt werden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt (Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschlielich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften
und Biotopen) sind aufgrund der ausgepragten Strukturen und der Lage am Siedlungsrand nicht
zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Darstellung der Flache fir Gemeinbedarf umfasst insgesamt 9.994 m? und beinhaltet die
Umsetzung des neuen Feuerwehrstandortes. Versiegelungsbedingt sind dauerhafte Auswirkungen
auf den belebten Oberboden, den Boden als Versickerungs- und Verdunstungselement sowie der
Bodengenese etc. abzuleiten. Demgegeniber kdnnen auf den unverbauten Freiflaichen die
Bodenfunktion, zB als Vegetationsstandort und Lebensraum, als Versickerungs- und
Verdunstungsmedium noch aufrecht erhalten werden.

Die versiegelungsbedingten, dauerhaften Beeneintrachtigungen infolge der Bodenversiegelung
werden als erheblich eingestuft und in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Versiegelungen der Bauflichen wird die Versickerung des Niederschlagswassers
eingeschrankt. Um das Wasser dem Wasserkreislauf wieder zufiihren zu kénnen, sollte das
anfallende saubere Oberflachenwasser maglichst auf den umgebenden Grinflachen versickern.
Aufgrund der hoch anstehenden Grundwasserstande ist aber eine Riickhaltung erforderlich. Zum
Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung liegt ein Gutachten vor2' Unter
Bericksichtigung der Versickerung und Rickhaltung ist eine erhebliche Beeintrachtigung nicht
abzuleiten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Infolge Versiegelung und Uberbauung kiinftiger Bauflichen werden die lokalen Klimabedingungen
verandert: Die Frischluftbildung des Griinlandstandortes wird eingeschrankt, die Aufwarmung der
Flachen bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Durch Berlcksichtigung einrahmender Grin- und
Saumflachen werden keine Uber das unmittelbare Untersuchungsgebiet hinausreichenden
erheblichen Auswirkungen prognostiziert.

Mit den kiinftigen Verkehren und dem Hausbrand sind Emissionen von Luftschadstoffen verbunden.
Es wird davon ausgegangen, dass diese ein ortsibliches Ausmal3 nicht Giberschreiten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Plangebiet ist tiber die Loogstra’e und die Auricher Stra3e erlebbar und parallel beider
Stralden verlauft auch ein Rad- und FuRweg.

Mit der Umsetzung wird der Bereich auf einer Teilflache einer Bebauung und Nutzung unterzogen,
wobei jedoch die einrahmenden Gehdlz- und Grabenstrukturen weitgehend erhalten und zudem
zur freien Landschaft éffentliche Griinflachen standortgerecht gestaltet werden.

Dennoch wird das Landschafts- und Ortsbild von einer offenen, landwirtschaftlich gepragten
Kulturlandschaft in eine Baufliche umgewandelt.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen werden einrahmende Griinflaichen festgesetzt.

21 NWP Planungsgesellschaft mbH: Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung im Zusammenhang mit der

ErschieBung des B-Plangebietes Nr. 0107 “Feuerwehrgeratehaus an der Loogstrale’. Datum: 22.02.2024
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben sich aufgrund der
Feuerwehrgebaude und Nutzungen, jedoch ist die Beeintrdchtigung aufgrund der zu erhaltenden
einrahmenden Geholze, der umgebenden Stral3en sowie der umzusetzenden Griinflachen auf das
Plangebiet beschrankt. Erhebliche Beeintréachtigungen werden Uber das Plangebiet hinaus nicht
abgeleitet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Planung wird der Sicherung eines funktionalen und leistungsfahigen Feuerwehrgera-
tehauses Rechnung getragen. Vorteilhaft ist zudem die Lage an der Loogstral3e und an der Lan-
desstrale, insbesondere bei Einsatzfahrten und der bereits vorliegenden Erschlie3ungssituation.

Um den immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen zu geniigen, wird die Realisierung des Stan-
dortes etwas abseits der dichteren Bebauung umgesetzt.

Durch ein Fachbiiro wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der Vorha-
benplanung vorgenommen. Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte auslésen
wird.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter lassen sich nicht prognostizieren.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungsprognose
ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt, zusam-
men mit den UberwachungsmalRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage
1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MalRnahmen, die im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung festgesetzt bzw.
als Hinweise aufgenommen werden, wird dem Grundsatz der Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen entsprochen:

e Erhalt der StralRenbdume und der strallenbegleitenden Gehdlzbestande auRerhalb des
Plangebietes durch Anordnung der Zufahrten auf bestehende Gehdlzliicken.

¢ Nutzung von Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie.

¢ Um negative Auswirkungen auf Mensch, Tier und Landschaft zu vermeiden, sind Hinweise zur
Beleuchtung zu beachten.

Darliber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
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Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
Mal3nahmen:

Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in
Vegetation und Bodenoberflache sollten aufRerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Ist dieser
Zeitraum nicht einzuhalten, sollte zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpruft
werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter
Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten
festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmalinahmen vor Aufnahme der
Baumalinahmen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der
Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes
nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Unabhédngig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor ggf. erforderlichen
Geholzfallungen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste, Spechthéhlen)
artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen oder baulichen Anlagen vorhanden
sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die
erforderlichen  Schutzmaldnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzféallung bzw. des
Gebaudeabrisses mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der
Abstimmung umgesetzt werden.

Erhaltenswerte Geholzbesténde, insbesondere die Laubbdume in den Einmiindungsbereichen
zur Zufahrten sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie
des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen kénnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 entnommen werden.

Der bei Durchfliihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand
erhalten, schonend abgetragen und vor Vernichtung oder Vergeudung geschuitzt werden. Der
Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumafRnahmen und der Erschlie3ung anfallt und nicht
am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen.

Beachtung der verdichtungsempfindlichen Béden im Plangebiet durch Einhalten von speziellen
Vermeidungs- und Schutzmal3nahmen (z.B. ggf. Verwendung von Stahlplatten oder
Baggermatten, Witterungsanpassung). Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen
soliten wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren,
Materialablagerung u.d. geschiitzt werden. Im Zuge von Baumaflnahmen verdichtete
Bodenflachen, die nach Beendigung der MalRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind
durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) in der Form wiederherzustellen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter féllt auch der bei der Baumal3nahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Sofern im Rahmen von Baumafl3nahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe ein-
gesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatz-
baustoffV) zu erfiillen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich be-
halt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen einge-
halten werden. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu for-
mulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfille, die die Anforderungen
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des § 7 Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Primérstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden.

e Durch ordnungsgemalien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden. Bei den Bauarbeiten anfallende
Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und sind einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Sofern im Rahmen von Bau-
mallnahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben
diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfilllen.

o Bei Hinweisen auf sulfatsaure Boden im Plangebiet sind Erkundung der Béden notwendig und
bei Umsetzung der Planung (Eingriffe in den Boden) sind entsprechende MalRhahmen geman
Geofakten 24 und 25 des LBEG vorzusehen. Diesbeziiglich sind fir das Plangebiet
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt worden, mit dem Ergebnis, dass bei den Bohrungen keine
Bodenarten vorgefunden wurden, die aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte und aufgrund ihrer
stofflichen Zusammensetzung zu den potentiell sulfatsauren Bdden in niedersachsischen Kiis-
tengebieten zéhlen.?2

¢ Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustéandigen Be-
hérde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustédndige Untere Bodenschutzbe-
hdérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgeflihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgliter Tiere, Pflanzen sowie den Boden.

Im Folgenden werden Angaben zu Ausgleichsmalinahmen getroffen, die zwar im Flachennutzungs-
plan nicht dargestellt sind, aber auf der Bebauungsplanebene festgesetzt werden. Hierzu zahlen:

e Malinahmen zur Einbindung und Gestaltung des Siedlungsrandes innerhalb von
festgesetzten Grinflaichen als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

2.3.3 Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilan-
zierung) nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleit-
planung® vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegeniber-
gestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF O den niedrigsten Wert

22 |ngenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebaudes fiir die freiwillige Feuerwehr —

Bodengutachten. Datum: 23.08.2023
2 Niedersachsischer Stadtetag 2013
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darstellt und WF 5 den hdchsten. Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen Flachen-
grolRe ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes
im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wer-
tigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Da im Parallelverfahren der Bebauungsplan mit konkretisierenden Vorgaben aufgestellt wird, der
denselben Flachenzuschnitt aufweist, wird die Bilanzierung zum Bebauungsplan herangezogen, um

den Umfang der Beeintrachtigungen ermitteln zu kdnnen.

Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) | Wertstufe | Flachenwert
Intensivgrinland (GIF) 9.934 2 19.868
Einzelne Flutrasenabschnitte (GFF) 60 4 240
Summe Geltungsbereich B-Plan 9.994 20.108
Planung Geltungsbereich B-Plan
Flache (m?) | Wertstufe | Flachenwert
Flache fiur Gemeinbedarf - Feuerwehr 8.353
Versiegelbar (75 %) 6.265 0 0
Restflache (25 %) 2.088 1 2.088
offentliche Grunflache 1.641
M 1 — extensiver Feucht- und Réhrichtsaum 288 3 864
M 2 — Grunflache mit Rickhalteanlage 1.353 2 2.706
Summe Geltungsbereich B-Plan 9.994 5.658

Wie die Gegeniberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-
Plans ein Defizit von 14.450 Werteinheiten.

Plangebietsexterne AusgleichsmafRnahmen

Fir die Umsetzung des verbleibenden Ausgleichserfordernisses stehen Flachen innerhalb des
Kompensationspools Libbertsfehn zur Verfiigung.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt, wobei
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Beriicksichtigung finden muissen.
Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Fir die Standortwahl sind von der Gemeinde lhlow verschiedene Flachen und Standorte geprift
worden. Im Ortsteil stehen keine Brachflachen oder Baullicken fiir eine Entwicklung zur Verfiigung.
Auch bestehen Restriktionen durch das Emissionsverhalten der Feuerwehr. Standorte innerhalb
oder in direkter Angrenzung an bestehende Wohngebiete kommen fiir eine Neuplanung nicht in
Frage. Fir den Standort sprechen daher die Lage am Siedlungsrand sowie die gute verkehrliche
Anbindung Uber die Landes- und Kreisstral3e.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

An dem Standort fiir die Errichtung des neuen Feuerwehrgeldndes sind keine besonderen Anfallig-
keiten, beispielsweise durch Uberschwemmungsgebiet, ersichtlich. Auch ergeben sich durch die
Umsetzung der Planung keine besonderen Hinweise, die zu Unféllen oder Katastrophen fiihren
kdnnten.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen

Auswertung folgender Fachgutachten:
o Schalltechnische Beratung IEL Aurich: Feuerwehrgeratehaus Ochtelbur
o Entwasserungsgutachten (NWP, 22.02.2024)
o Bodengutachten (Ingenieurbiro Normen Jongebloed), 23.08.2023)

o Faunistische Kartierung der Planungsgruppe Griin GmbH im Auftrag der Niedersachsi-
schen Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr

Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Aurich
o Landschaftsplan Gemeinde lhlow (2004)

Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages
Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.?*

In Abstimmung mit dem Landkreis Aurich wurde keine systematische Fauna-Erfassung durchge-
fuhrt, sondern es wurde auf Grundlage vorliegender Daten anderer Planverfahren und der Bio-
topausstattung das faunistische Potential abgeleitet.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 c¢) BauGB) als auch die
UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende Ma3nahmen vorge-
sehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventuelle

24 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Aus-
wirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlief3end
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemafd § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewahrleistet werden.
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nahmen zur Ab-
hilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Mal3inahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung Gber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ihlow andert auf einer Flache von 9.994 m? den Flachennutzungsplan, um im Ortsteil
Bangstede an der Loogstral3e einen neuen Feuerwehr-Standort vorzubereiten. Dargestellt wird eine
Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 0107 aufgestellt.

Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich als Dauergriinland (Pferdeweide) mit einzelnen Flutrasen-
bereichen genutzt, westlich schlief3en an die Stral3e unmittelbar Wohnnutzungen von Ochtelbur an.
Parallel der angrenzenden Stralden, neben der Loogstral3e auch die Auricher Stra3e (Landes-
stral3e), sind Graben und StralRenbdume, als auch abschnittsweise Strauch-Baumbesténde ausge-
bildet.

Der Boden umfasst einen tiefen Tiefumbruchboden aus Hochmoor, am westlichen Randbereich
parallel der Stralde und dem Siedlungsraum schlief3t ein mittlerer Pseudogley-Podsol der Lehmge-
biete an. Ein Suchraum fir schutzwiirdige Bdden liegt nicht vor. Jedoch handelt es sich bei den
Uberwiegenden Bdden des Plangebietes um kohlenstoffreiche Bdden, bzw. um Bdden mit hohen
Kohlenstoffgehalten. Diese sind im Plangebiet aber als Bdden kultivierter Moore eingestuft. Es er-
folgt auch keine Einstufung der Bdden als Kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung fir den Klima-
schutz.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgebildet, doch ergeben sich temporar wasser-
gefiilite Senken innerhalb des Griinlandes. Dariiber hinaus wird das Plangebiet von Entwasserungs-
graben parallel der Straf3en eingerahmt.

Die Grundwassersituation im Plangebiet wird durch das hoch anstehende Grundwasser bestimmt.
Die Lage der Grundwasseroberflache [in m NHN] liegt bei > 0 m bis 1 m. Die Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet erreicht mit Werten von >250 bis 300 mm/Jahr im langjahrigen Mittel einen
besonderer Schutzbedarf.

Das ozeanisch gepragte Klima wird auf lokaler Ebene durch die offene Griinlandnutzung und die
nur vereinzelt an den Stral’en ausgepragten Gehdlze bestimmt. Diese Strukturen bestimmen auch
weitgehend das Landschaftsbild. Im Umfeld breiten sich diese Strukturen weiter aus, im Westen
liegt der Siedlungsbereich von Ochtelbur.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ausgepragt.

Mit Planung eines neuen Feuerwehrstandortes wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegel-
ten Flachen vorbereitet. Der Verlust des Biotoptyps (Grunlandflachen) ist als erhebliche Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu bewerten. Die Neuversiegelun-
gen begriinden einen Verlust der Bodenfunktionen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden. Diese Beeintréachtigungen sind gemaf Eingriffsregelung zu kompensieren.
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Unter dem Vermeidungsgrundsatz werden die angrenzenden Straldenbdume erhalten und weitere
innergebietliche Mal3nahmen sind vorgesehen. Diese sowie innergebietliche Ausgleichsmalinah-
men werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Unter Bericksichtigung der plangebietsinternen Ausgleichsmal3nahmen wurde nach dem Modell
des Niedersachsischen Stadtetags (2013) ein Kompensationsdefizit von 14.607 Werteinheiten er-
mittelt. FUr den Ausgleich des Kompensationsdefizits stehen Flachen und Maldnahmen im Kompen-
sationspool Libbertsfehn zur Verfugung.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maf3gaben sind auf Umsetzungsebene bauzeitliche Mal3-
nahmen zu bertcksichtigen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten werden durch die Planung nicht begriin-
det. Auch sonstige Schutzgebietskategorien sind nicht betroffen.

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist zum einen der Standort abseits der dichteren Bebauung ge-
wahlt worden, zum anderen wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum derzeitigen Stand der
Vorhabenplanung eingeholt, mit dem Ergebnis ist, dass das geplante Vorhaben keine Larmkonflikte
auslosen wird.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

o Drachenfels, O. v. (2020): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Bericksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang
| der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4; NLWKN, Stand
Juli 2020

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover; aus:
NIBIS® Kartenserver (2021): Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

¢ Faunistische Kartierung der Planungsgruppe Griin GmbH im Auftrag der Niederséachsischen
Landesbehorde fir Straldenbau und Verkehr (2016)

e |EL (Ingenieurbiro fir Energietechnik und Larmschutz): IEL-Bericht-Nr. 4770-L2_00_01. Pla-
nung eines Feuerwehrgeratehauses fir die Ortsfeuerwehr Ochtelbur im OT Bangstede (Ge-
meinde Ihlow). Berechnungsergebnisse. 08.02.2024, Aurich

¢ NWP Planungsgesellschaft mbH: Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung Im Zusam-
menhang mit der Erschlieung des B-Plangebiet Nr. 0107 "Feuerwehrgeratehaus an der Loog-
stralRe” Datum: 22.02.2024

¢ Ingenieurbiiro Norman Jongebloed GmbH: Neubau eines Feuerwehrgebaudes fiir die freiwillige
Feuerwehr — Bodengutachten. Datum: 23.08.2023

e Landkreis Aurich: Landschaftsrahmenplan. Entwurf. Stand 1996.
e Gemeinde lhlow: Landschaftsplan. Stand Uberarbeitung 2004
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR BauGB,
Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbei-
ten:

Verlagerung der Feuerwehr an einen Standort
Ostlich der Ortslage; Darstellung einer Flache fir
Gemeinbedarf auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache;

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Fléache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen
im Kreuzungsbereich von zwei Straen, Betrof-
fenheit von Grinlandbiotopen und Tiefumbruch-
bdden aus Hochmoor; Vermeidung von Beein-
tréchtigung angrenzender Einzelbdume

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterun-
gen in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bau-
phase hinaus sind aber keine Emissionen anzu-
nehmen, die die Emissionsrichtwerte iberschrei-
ten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nut-
zung nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die
anfallenden Abfalle und Abwasser werden ord-
nungsgemalfd entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Vorhabendbedingt sind mit der Umsetzung der
Feuerwehrplanung keine besonderen Risiken zu
erwarten, da keine Anfalligkeit fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen vorliegen.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbar-
ten Plangebiete unter Berticksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
nattrlichen Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete
sind standortbedingt nicht abzuleiten und auch
Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind nicht
ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begrundet. Des Weiteren ist keine
besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber
den Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
tréchtigungen fihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und
sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umweltberichtes
dargestellt.

Vorab werden einige Erliuterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltaus-
wirkungen aufgefuhrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterungen in

Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umset-
zung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell iberschaubare Perspektive der Bau-
leitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, An-
passung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

o
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB = 2 2 €| 2
¢ ) < | 8| E 2l E|l &2| ® 5| 2
k7 = —_— o ol -~
o 5| 2| E Bl €| 2 5 2 9
5 = < 2
° =] ° = = E| = B 2| £ | Kurz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o) o) o o X X X X X o X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fiir Tiere.
AusgleichsmalRinahmen erforderlich.
Pflanzen X o) o) o o X X X X X o X | Inanspruchnahme unversiegelter Grinlandbereiche. Lebensraumverluste fiir
Pflanzen. AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
Flache X o) o) o o X X X X X o X | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme. Aus-
gleichsmafinahmen erforderlich.
Boden X o) o) o o X X X X X o X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Bodeninanspruchnahme. Aus-
gleichsmafnahmen erforderlich.
Wasser X X o o o X X X X X o x | Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung. Keine erhebliche Be-
eintrachtigung; innergebietliche Rickhaltung erforderlich.
Luft X o) o) o o o o X X X o x | Gegeniiber dem Bestand werden keine relevanten Anderungen erwartet. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.
Klima X o o o o o o X X X o x | Mitder Planung entfallt Grinland mit klimaausgleichender Funktion. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden nicht erwartet.
Wirkungsgefiige X X X X o X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.
Landschaft X o o o o X X X X X o x | Durch Erhalt einrahmender Strukturen und Lage im Kreuzungsbereich keine
erhebliche Beeintréchtigung.
biologische Vielfalt X o o o} o} o} o} X X X o} x | Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotoptypenkartie-
rung kein auBergewdhnliches Artenspektrum nachgewiesen werden.
b) Ziel u. Zweck der o o o o} o} o o o o o o o | Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet mit einer Teilflache liegt 180 m

Natura 2000-Gebiete

slidostlich. Eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungs- und Schutzzielen wird an-
genommen
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Gemeinde Ihlow: 65. Flachennutzungsplanénderung (NWP

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende T
Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlieBlich des Naturschutzes und der .:’E, T
Landschaftspflege é o %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 8| 2| B| 2 o
2l 8| &8 5| 2| E| 2| 2| o 5| 2
2| 2| 5| 2| B| §| 3| 8| 2| 8| | §
2 sl 5| 5/ 5| E| 5| §| 5| & ¢©
H—] e
T| E| o | © £| E| 8| W| 3| 2| €| gyrErisuterungen
c) umweltbezogene Auswirkungen auf X o o o o X o o o o X | kurzfristige Larm- und Staubimmissionen in der Bauphase. Betriebsbedingte
Mensch, Gesundheit, erhebliche Beeintrachtigungen werden gutachterlich nicht angenommen.
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter X o o o o X X X X X o) X | Keine bekannt.
sonstige Sachguter X 0 0 0 0 X X X X X 0 X | Verlust von landwirtschaftlichen Flachen.
e) Vermeidung von Emissionen o o o o o o o o) o) o) o) o)
sachgerechter Umgang mit o o o o o o o) o) o) 0 0 0 | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwasser wer-
Abféllen und Abwassern den ordnungsgemanR entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o o o o 0 o) o) o) 0 | Werden empfohlen
sparsame und effiziente Nutzung o o o Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung
von Energie anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o o o o o o o o o o o o
sonstigen Planen o o o o o o o 0 0 0 0 0 | Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o o o o o o o o o) o) o) 0 | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonderen Be-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

ziehungen ersichtlich.
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