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Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB

uber die Art und Weise der Berucksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung sowie gepriifte anderweitige Planungsmdglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung der Flachennutzungsplanénderung Nr. 60 solien die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Neubau eines Combi-Marktes am Standort des vorhandenen Markant-Marktes im
Ortsteil Riepe geschaffen werden. Zuséatzlich zum Markt selbst sind ein Backer mit Sitzbereich, eine
Poststelle, eine Mall und ein Windfang im Eingangsbereichs des Marktes geplant.

Die Planungen sahen zunéchst die Erweiterung/Modernisierung des bestehenden Markant-Marktes vor.
Aus wirtschaftlichen Griinden hat sich die J. Biinting Beteiligungs AG jedoch fiir einen Neubau entschie-
den, wobei sich der Standort des Marktes und die Verkaufsflache nicht geandert haben.

Der Planung liegt eine raumordnerische Beurteilung des Landkreises Aurich zugrunde. Ergebnis der
Beurteilung war, dass keine raumordnerischen Bedenken gegen die geplante Verkaufsflachenerweite-
rung des Markant-Marktes bestanden, unter der Mallgabe, dass die Gesamt-Verkaufsflache 1.216 m?
nicht iberschreitet und das Kernsortiment (Lebensmittel) mindestens 90 Prozent der Gesamt-Verkaufs-
flache (VKF) einnimmt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ihlow wird die Fiache als gewerbliche Bauflache dargestelit.
Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und ihre Erweiterungen sind nur in fir sie festgesetzten Sonstigen
Sondergebieten gemaR § 11 BauNVO zulassig, die aus Sonderbauflachen auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung entwickelt werden. Daher ist eine Flachennutzungsplananderung erforderlich.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Details zur Eingriffsregelung sind aus der parallelen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. VE 0804 ,Neubau des Combi-Marktes im Ortsteil Riepe" bekannt.

Die erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden. Durch
die zusatzlich erméglichte Versiegelung und Bebauung im Slidwesten geht Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen verloren. Uberwiegend ist hiervon artenarmer Scherrasen betroffen, zudem Gehdlzpflanzun-
gen. Zudem gehen in den kinftig versiegelten Bereichen die Bodenfunktionen im Naturhaushalt (Le-
bensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer-
und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe) verioren.

Das errechnete Wertpunktedefizit von 432 Werteinheiten kann tber den durch den Landkreis Leer
anerkannten Kompensationsflachenpool ,Oldehave” der Niederséchsischen Landesforsten abgegolten
werden.

Tétungen/Individuenschadigungen kénnen unter Einhaitung bauzeitlicher Regelungen mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden, da bereits ein Markant-Markt vorhanden und ein GroRteil der
Flachen bereits versiegelt ist. Artenschutzrechtlich relevante Stérungen werden nicht prognostiziert. Zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maftigaben sind auf Umsetzungsebene bei Abriss- und Umbau-
mafnahmen nistende Vogel- und Fledermausarten sowie ggf. dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu beachten. Abrissarbeiten sind nur zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in




(IE Gemeinde lhiow: Zusammenfassende Erkigrung 2
Fléchennutzungsplanénderung Nr. 60

Nutzung befindlichen Vogelnester und Fledermausquartiere betroffen sind. Unter Einhaltung von Ver-
meidungsmafnahmen sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
erkennbar.

Im n&heren Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Das nachstgelegene Natura 2000-Ge-
biet ist das EU-Vogelschutzgebiet ,Ostfriesische Meere" in etwa 1,3 km nérdlicher Richtung. Das Gebiet
umfasst ein weitrdumiges Niederungsgebiet mit drei Binnenseen sowie Verlandungs- und Sumpfberei-
chen. Es hat eine besondere Bedeutung fiir Wiesenvégel und Arten ausgedehnter Réhrichte sowie ei-
nen Verbreitungsschwerpunkt der Wiesenweihe in Niedersachsen.

Das FFH-Gebiet »Teichfledermaus-Gewasser im Raum Aurich® liegt 1,3 km nérdlich des Anderungsbe-
reiches und dient als Jagdgebiete der beiden Teichfledermauskolonien in Westerende-Kirchloog.

Das FFH-Gebiet ,GroRes Meer, Loppersumer Meer* liegt 1,7 km nordwestlich des Anderungsbereiches
und umfasst zwei Seen mit ausgedehnten Flachwasserbereichen und Verlandungszonen sowie angren-
zend sehr hochwertigen Biotopen.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Natura 2000-Gebiet sind auf Grund der Entfernungen
auszuschlieRen.

3. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der fruhzeitigen Tréger- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat der Land-
kreis Aurich um Uberarbeitung der Aussagen zum Hochwasserschutz gebeten, da das Plangebiet auf-
grund der Nahe zur Kiiste im Falle eines HWexrem betroffen ist. Die Vorgaben von § 78b WHG sind
aufgrund der Eindeichungen jedoch nicht einschlagig und es ergeben sich somit keine Folgen fiir die
Bauleitplanung. Die Begriindung wurde dahingehend korrigiert. Zudem sind die Auswirkungen des Kli-
mawandels in die Abwagung einzustellen. Die Begriindung wurde erganzt. Die Gesamt-Verkaufsflache
ist in den textlichen Festsetzung zur Vervolistandigung zu erganzen. Die textlichen Festsetzungen wur-
den dahingehend angepasst. Das Entwasserungskonzept ist in Bezug auf die Ableitung des Nieder-
schlagswasser zu Uberarbeiten. Das Konzept wurde zum Entwurf angepasst. Der Landkreis weist au-
Rerdem auf das Vorkommen sulfatsaurer Béden hin. Die Hinweise werden beachtet und in die Abwa-
gung eingestellt und in Teil | der Be-griindung und im Umweltbericht erganzt.

Der Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWV) gibt Hinweise zu Ver- und Entsorgungsan-
lagen sowie zur Ver- und Entsorgung im Gastronomiebereich sowie im Zusammenhang mit Fleischthe-
ken, die zur Kenntnis genommen werden. Sie rufen keine Anderung der Planung hervor.

Das Bundesamt fir Infrastruktur. Umweltschutz und Dienstleistunaen der Bundeswehr weist auf Zu-
standigkeitsbereiche, Emissionen und militérische Anlagen hin. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der Begriindung erganzt.

Die Niederséchsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr bittet um Abstimmungen bei exter-
nen KompensationsmaBnahmen. Der Bitte wird im weiteren Verfahren nachgekommen.

Die Ostfriesische Landschaft weist darauf hin, dass die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen ist, sofern archéologische Kulturdenkmale festgestellt werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und in der Begriindung erganzt.

Die Telekom gibt Hinweise zu Telekommunikationsleitungen, die fiir die Umsetzungsebene zur Kenntnis
genommen werden.

Im Zuge der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Offentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine privaten Anregungen vorgebracht,
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Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB
hat der Landkreis Aurich angemerkt, dass die Hinweise zu Ersatzbaustoffen abzuéndern sind, da die
ErsatzbaustoffV die bislang giiltige LAGA Mitteilung 20 »Anforderungen an die stoffliche Verwertung von

4. Gepriifte anderweitige Planungsmt‘iglichkeiten
Standortalternativen in §30und § 34 BauGB-Gebieten fiir die Erweiterung kommen nicht in Frage, da

um die wohnortnahe Nahversorgung der Bevélkerung im Ort zy sichern.



