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Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde lhlow diesen Bebauungsplan Nr. 0107 “Feuerwehrgeratehaus
an der LoogstraRe®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festset-
zungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Ihlow, den (0. 06.. 2¢25..

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Aktenzeichen: L4-243/2021

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2021 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 06.10.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Regionaldirektion Aurich
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,

Escherweg 1, 26121 Oldenburg. —
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Oldenburg, den L 6.07-20&4

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind zuléssig:

1. Bauliche Anlagen und Nutzungen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb einer
Feuerwehr

2. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb
einer Feuerwehr innerhalb der Uberbaubaren und der nicht Giberbaubaren Flachen

2. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird festgesetzt, dass Geb&ude ohne Langenbegrenzung zulassig sind.

3. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

In der Bauverbotszone sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

59 4. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
4 (1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine offene, extensiv zu
pflegende Saum- und Réhrichtflache anzulegen. Zur Entwicklung einer vielfaltigen feuchtgeprégten
Vegetation ist dieser Saum einmal jahrlich im Herbst zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
(2) GeméRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Regenriickhalteanlage
umzusetzen. Die einrahmenden Freiflachen sind extensiv zu pflegen mit einer einmal jahrlichen Mahd
ab Juli und Abfuhr des Mahgutes.
5. Photovoltaik- und andere Solaranlagen
(1) GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind in der Flache fiir Gemeinbedarf die gesamten Dachflachen
P I anu nte rl ag e der Hauptgebéu@e zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten. Von der gesamten Dachflaiche sind nach Norden ausgerichtete
Gemarkung : Bangstede Dachflachen ausgenommen und bei der Berechnung nicht anzusetzen. Werden auf einem Dach
Flur - / Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.
N bR (2) Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist zulassig.
& drebensohle Datum des Feldvergleichs:  06.10.2021
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Aktenzeichen: L4-243/2021
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, 100m \ " - . .
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 0107 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1

A L.,

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 21.09.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 13.03.2024 ortsiiblich bekannt
gemacht.

GeméaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0107 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung

im Zeitraum vom 21.03.2024 bis einschl. 26.04.2024 im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt worde :

L4
Burgermeister

2,
N
Satzungsbeschlué\s/

Der Rat der Gemeinde lhlow hat den Bebauungsplan Nr. 0107 nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.09.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen. >

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 0107 der Gemeinde lhlow wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Ihlow zum Zeitpunkt der Beschlussfassung ﬁ\in.
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Blrgermeister

Ihiow, den 02,06, 2028

Burgermeister

&
Verletzung von Vorsc en

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 0107 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 0107 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.
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Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.
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GEMEINDE IHLOW
Der BUrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

. MaR der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

e Baugrenze

E'——":l/_— Uberbaubare Flache
o nicht iberbaubare Flache

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

6. Verkehrsflachen

N ' 4 Einfahrtbereich

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8.
—_———io— unterirdische Leitung
9. Griinflachen
Offentliche Gruinflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
__4-'- — --‘-F Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
o Tf Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
E \ \ \ \ \ \ I Bauverbotszone
E// Sichtdreieck

——e—e—o—  Aphgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Altlasten: Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehodrde des Landkreises Aurich unverziglich in Kenntnis zu
setzen. Sofern es im Rahmen von Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommit, ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren.

Artenschutz: Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf
Umsetzungsebene.

Bodenabfall: Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschafisgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafen
Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei der BaumalRhahme anfallende Bodenaushub, welcher
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und
im Rahmen der ErschlieBung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehotrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121
Oldenburg, — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Bodenschutz: Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerungen (z.B. pfliigen, eggen) in der
Form wiederherzustellen, dass nattirliche Bodenfunktionen wieder tbernommen werden kénnen. Der Abtrag
von Bodenmaterial soll abhebend und nicht abschiebend erfolgen, da so ein schonender Umgang mit dem
Boden erreicht wird.

Sulfatsaure Bdoden: An das Plangebiet grenzt ein Bereich, in dem sulfatsaure Béden vorliegen kénnen. Bei
begriindeten Hinweisen im Plangebiet auf sulfatsaure Boden (z.B. charakteristische blassgelbe Flecken (=
Jarosit) in einer sonst grauen Matrix, starke Verockerung von Dranrohren oder Drangrében) bzw. potentiell
sulfatsaure Boden (z.B. dunkelgraue bis griinlich-graue Farben h&ufig mit schwarzen Flecken aus Eisensulfid
(= FeS)) ist eine Erkundung der Bdéden notwendig (z.B. Prufung mit Wasserstoffperoxid und Salzsaure).
Gegebenenfalls kdnnen diesbeztglich Bodenuntersuchungen nétig sein. Liegen sulfatsaure Béden vor, sind
bei Umsetzung der Planung (Eingriffe in den Boden) entsprechende MaRnahmen vorzusehen (siehe
Geofakten 24 und 25 des LBEG). Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich ist
dariiber zu informieren.

Einsatz von Recyclingschotter als Bauersatzstoff: Sofern im Rahmen von Baumafnahmen
Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen
der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfullen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese
Anforderungen eingehalten werden. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte flr Bauleistungen sind so
zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7
Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Priméarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

Lichtverschmutzung: Um negative Auswirkungen auf Mensch, Tier und Landschaft durch nachtliche
Beleuchtung moglichst gering zu halten, sollte mit Licht méglichst sparsam umgegangen werden und dieses
in geringstmdglicher Helligkeit verwendet werden. Es sind Leuchtkérper mit geringen UV- und
Blaulichtanteilen bzw. mit warmweiRem LED-Licht < 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Installationshéhe sollte
moglichst niedrig erfolgen und ausschlieBlich von oben nach unten gerichtet sein, um eine Streuung in den
Himmel zu vermeiden. Es sind geschlossene Lampen zu verwenden, ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von
Kuhlschlitzen, die es Insekten erméglichen, das Gehause wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer von
Lichtquellen ist méglichst auf die notwendige Zeit zu begrenzen. Ausnahmen sind moglich, sollten diese fiir
den Betrieb der Feuerwehr erforderlich sein.

MaRnahmen an Gewadssern: Fir UmbaumaRnahmen an Gewé&ssern sind wasserrechtliche Genehmigungen
nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.v.m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das
Gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten / Uberlegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des
WHG i.V.m. § 57 NWG einzuholen.

Mindestabstand zu Oberflichengewdssern: Mit Anpflanzungen (Hecken, B&dume etc.) und baulichen
Anlagen jeglicher Art (Gebaude, Carports, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu
Oberflachengewassern (Graben etc.) gemessen ab Béschungsoberkante einzuhalten.

Telekommunikation: Neu errichtete Geb&ude, die (Uber Anschlisse fir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b
Telekommunikationsgesetz) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde lhlow
Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. 0107

"Feuerwehrgeratehaus an der Loogstrafle"
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