Gemeinde lhlow

Bebauungsplan Nr. 0103

Anderung Nr. 1
Ortsteil Bangstede
“Gewerbegebiet Bangsteder Verlaat”

Planunterlage

Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaidirekton Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen vollstindig nach(Stand vom ..Z.(u.Q:’.’.:.’.’..‘?..]. Sie

ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
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Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 24.03.16

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Ihlow hat in seiner Sitzung am 25.02.15+03.12.15 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0103, Anderung Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem3R
§ 2 Abs. 1 BauGB am 13.+14.11.15 ortsiiblich bekanntgemacht.

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 12.11.15 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange wurden iiber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 28.12.15
ihre Stellungnahme abzugeben.

2 8. JUNI 2016

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.+14.11.15 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit der Begriindung, den értlichen Bauvorschriften
und dem Fachbeitrag zur FFH-Vertraglichkeit und zum speziellen Artenschutz haben vom
25.11.15 bis 28.12.16 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ihiow, den & 8 JUNI 2016

Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde lhlow hat diesen Bebauungsplan Nr. 0103 Anderung Nr. 1, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.02.16 als Satzung (§10 BauGB, § 84 NBauO)
sowie die Begrindung und dem Fachbeitrag zur FFH-Vertraglichkeitund zum speziellen
Artenschutz beschlossen.

Ihlow,den 2 8, JUNI 201

Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss der Bebauungsplaninderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 4-&':?- /{é) im
Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Die
Bebauungsplaninderung ist damit am A4S 2. 4§ in Kraft getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplanadnderung ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplaninderung
nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Biirgermeister

Siegel

- Borgmann -

Maingel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplaninderung sind Mangel des
Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Ihlow, den

Der Birgermeister

Siegel

- Borgmann -

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei
der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 G vom
20.10.15 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz
(NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) gedindert durch das Gesetz vom
16.12.14 (Nds. GVBI. S. 431+434) und § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) hat der Rat der Gemeinde Ihlow am 18.02.16
diesen Bebauungsplan Nr. 0103 Anderung Nr. 1 bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Ihlow, den 2'8. JUNI 2016
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Textliche Festsetzungen

1. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 0103 ~Gewerbegebiet
Bangsteder Verlaat” gelten auch fiir diese 1. Anderung insofern sie nicht durch diese
Bebauungsplandnderung ersetzt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

Im GI-1 - Gebiet wird eine Hohe von 13,0 m als Héchstgrenze fiir Gebiude, bauliche Anlagen
und auch technische Einrichtungen festgesetzt. Das MaR gilt ab Oberkante
ErschlieRungsstraBenmitte, mittig der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

Hiermit wird die bisherige Festsetzung fiir das MaR der baulichen Nutzung, des
Bebauungsplanes Nr. 0103, im Geltungsbereich dieser Anderung in Ganze ersetzt.

Ortliche Bauvorschriften

1. Transparente Oberflichen

Durchgéngig transparente Oberflichen von mehr als 40 cm x 40 cm sind an der Nord- bis
Westseite baulicher Anlagen durch Sprossen, geriffelte, gemusterte oder transluzente
Verglasung o. 4. (,Vogelschutzglas”) sichtbar zu machen. Dies gilt sowohl fiir AuRenwénde,
die Dachhaut von geneigten Dachflichen und fiir transparente Vor-, An- oder Aufbauten.
Fenster missen an der Nord- bis Westseite einen Abstand von mindestens 1 m zur
Giebelecke einhalten. Dachfenster diirfen sich nicht gegeniiberliegen oder sind ebenfalls
sichtbar zu machen.

Standard-MaRe fiir Vogelschutzstreifen in Glasflichen sind z. B. 2 cm breit, LichtmaR 10 cm
oder 1 cm breit bei einem Abstand von 5 cm. (siehe auch: ~vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht“ Hans Schmid, Petra Waldburger & Daniela Heynen, Informationsdienst
Naturschutz Niedersachen, 3/2012).

2. Beleuchtung

Die Lichtabstrahlung in die freie Landschaft ist zu vermeiden. Dies ist durch
Lichtleiteinrichtungen oder entsprechende Platzierung der Lichtquellen auf den
Arbeitsbereich zu gewéahrleisten.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstehenden &rtlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

Hinweise

1. Hinweise

Die Hinweise des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 0103 gelten auch fiir diese 1.
Anderung.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBL. S. 135)).

3. Altablagerungen/Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Baunutzungsverordnung

Fiir die Beurteilung von Vorhaben ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990
anzuwenden.

5. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fur alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu
beschddigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Geb3uden,
Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fillung von Baumen konnen diese
Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften
(8¢ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustindige untere
Naturschutzbehdrde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewdhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der
Gemeinde zu erhalten.

6. Versorgungsleitungen

Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, iber deren
Lage zu informieren.

7. Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautitigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Sofern im
Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen - Technische
Regeln” (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behilt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA-Mitteilung 20
eingehalten werden. Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenfldchen, die nach
Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen
Bodenfunktion zu versetzen.
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