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6. Arbeitskreissitzung
Dorfregion Moormerland- Ihlow
i Agenda:

i Baukultur — Private Férderung

Diekmann - Mosehach & Partner
Regionalplanung » Stadt- und Landschaftsplanung = Entwicklungs- und Projektmanagement

26180 Rastede Oldenburger Stralle 86 (04402) 977930-0 www.diekmann-mosebach.de
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Agenda

- Protokoll 5. AK-Sitzung

- Allgemeine Themenfelder der Dorfentwicklung

- Private Forderung im Rahmen der Dorfentwicklung
- Baukultur in der Dorfregion

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Protokoll 5. AK-Sitzung
Haben Sie noch Anmerkungen?e

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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- Erhalt,
- Umnutzung oder

- Revitalisierung ortsbildpragender
Gebaude

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



Private Forderung

Ziel der Forderung:

DurchfUhrung von Bau- und SanierungsmaBnahmen, die zur Erhaltung und
Gestaltung des dorflichen Charakters und zur Entwicklung der Dorfer beitragen.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung

Was wird gefordert?

Erhaltung Umnutzung
ortsbildpragender Gebaude ortsbildpragender Gebaude
bis zu max. 40 %* der bis zu max. 40 %* der
forderfahigen Nettobaukosten, forderfahigen Nettobaukosten,
max. 50.000 € pro Objekt max. 150.000 € pro Objekt

Revitalisierung

leerstehender und
ortsbildpragender Gebaude

bis zu max. 40 %™ der
forderfahigen Nettobaukosten,
max. 150.000 € pro Objekt

*35 % + 5 % bei Vorhaben, die den Zielen des regionalen
Entwicklungskonzeptes nach LEADER entsprechen Diekmann * Mosebach & Partner



Private Forderung

Erhaltung und Gestaltung ortsbildpragender Gebaude

Erhaltung und Gestaltung der auf3eren Hulle des Gebaudes
z.B. Erneuerung und / oder Sanierung von

[ |
Dachabschlusse, /A Dachkonstruktion,
Schornstein, | Dacheindeckung inkl.

Dachentwasserung Dammung
Fenster, Fassade:
Fundamente
Einfriedung / [t
Grundstucks- Hofpflasterung

bepflanzung / Entsiegelung

Google maps
Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Revitalisierung ortsbhildpragender
oder landschaftstypischer Gebaude

Innensanierung mindestens 2 Monate leerstehender Gebaude oder
Gebaudeteile (Revitalisierung zur Wiedernutzung)

RO PN

4 Innenausbau |
A e

W z.B. Elektrik, [
‘;_ Sanitér, Heizung [§§

[T
¥ he

z.B. Boden, Fliesen
Innenturen

Google maps

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung
Umnutzung ortsbhildpragender Gebaude_Beispiele

Umnutzung zu
Ferienwohnungen

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung

Umnutzung ortsbhildpragender Gebaude_Beispiele

Umnutzung zur Brauerei

als Umweltzentrum

.

| ... zur Eventlocation

zum Kulturzentrum
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Private Forderung
Umnutzung ortsbhildpragender Gebaude_Beispiele

Umnutzung eines ehemaligen Schweinestalls zu R s,
Ferienwohnungen im Artland o

(Erfolgsgeschichten landlicher Entwicklung, Bundesministerium fiir
Ernéhrung und Landwirtschaft)

Umnutzung einer Scheune zum Wohnhaus




Private Forderung
Erhalt und Sanierung ortsbildpragender Gebaude_Beisplele

Nachher

...zum Wohngebaude

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Private Forderung
Erhalt und Sanierung ortsbildpragender Gebaude_Beisplele

X

Nachher

Vorher

...zum Wohngebaude

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung

Anpassung von Gebauden land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
an die Erfordernisse zeitgemaRen Wohnens und Arbeitens

(nur fur aktive Land- und Forstwirte)

Verbesserung der

Dacheindeckung

- Arbeitsablaufe
Dammung .4 (z.B. Regaleinbau)
' o i Hofpflasterung
A e N -
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Gestaltungshinweise zur Sanierung
ortsbildpragender Gebaude
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Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Dachausbau

- Dachausbauten storen grundsatzlich die Dachlandschaft. Falls Dachgauben
gewunscht werden, sollten sie sich an der Dachflache und dem Baukorper in Form,
Gestalt und Material anpassen.

- geeignet sind: Schleppgaube, Giebelgaube, ggf. Dacherker
- Dachgauben wie die Fledermausgaube oder z.B. die Runddachgaube sind untypisch

Dachformen

- Dachform: Satteldach in unterschiedlicher Neigung (30°-50°)

- Weitere Dachformen: Satteldach mit Kruppelwalm oder Walmdach.

- Flachdachbauten, Pultdachbauten, Mansard- und Shed-Dach sind zu vermeiden

| 2B

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Ortsbildiremde Beispiele fUr eine Baukorpererweiterung

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Fassade

- Ursprungsform der Fassade behalten. Dieses gilt fur das Material, fur Fassadengliederung
und den Fassadenschmuck

- Das Ziegelmauerwerk sollte aus naturrotem Klinker erstellt werden.
- Putzbauten sind mit einer ortstypischen Farbgestaltung zu versehen.

- Verkleidungen des Mauerwerkes, insbesondere im Giebel (auler regionaltypische
Holzverkleidung), sind zu vermeiden.

- GleichmaRige Gliederung der Fassade -> ausgeglichener Charakter

- Begriinung der Fassade moglich. Hier sind folgende Arten beispielhaft: Waldebe, Efeu,
Kletterhortensie

positive Beispiele negative Beispiele
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Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Ortsbildiremde Beispiele fur eine Fassaden

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Ortsbildtypische Beispiele fUr eine Fassaden

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Fenster

- Vorhandene historische Offnungen, deren Zuordnung untereinander
sowie die historische Form / Format bzw. Gliederung beachten.

- Vornehmlich sind Holzfenster (keine Tropenhdlzer) in den
ortstypischen Farbgebungen zu verwenden.

- Kunststofffenster werden nicht gefordert.

Beispiele ortsbildtypischer Fenster

Di




Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Turen und Tore
- Traditionelle Formen und Gliederungen berucksichtigen
- Tur bzw. Tor sollten aus Holz handwerklich erstellt werden

- Ortsfremde, maschinell gefertigte Massenprodukte aus der
,Baumarktpalette” sollten vermieden werden

Farbgebung ist dem historischen Bild anzupassen. Fenster
sollten in weil3er Farbe behandelt sein. Tore sind moglichst grun

ZU streichen.
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Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Ortsbildtypische Beispiele fUr Fenster und Turen

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Groot Dor
- ErschlieBung niedersachsischer Hallen und Heuerhauser
- Zweiflugelige Tuar im mittleren Teil des Giebels

- Wesentliches Element bei der Fassadengestaltung

——— AN
| éﬂL ijﬁ\ ~

l

| — Beispiel fur eine
| ortsuntypische Sanierung
i

E
i

B

\P\l 1
DR
I
|
=
|

< I_”_ Beispiele ortsbildtypischer
:\S\\\\ = Tore (Groot Dér)

-

-
.

: u ! | L& SN
=
\




Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Einfriedungen, Zufahrten, Eingange, Hofflachen

- Hofzufahrten und Grundstlckseingange sind moglichst durch Baume zu signalisieren,
z.B. zwei Baume im Torbereich ggf. Baumalleen im Zufahrtsbereich zum Hofgebaude

- Pflanzen von Hausbaumen wunschenswert

- Notwendige Befestigungsbereiche sind aus ortstypischen Materialien wie z.B. Klinker,
Feldstein- oder Natursteinpflaster und aufeinander abzustimmen
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Dorfentwicklung Moormeriand_lhlow
Gestaltungshinweise zur Sanierung ortsbildpragender Ge

Ortsbildtypische Beispiele fur Pflastermaterial

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Dorfentwicklung Moormeriand_lhlow
Gestaltungshinweise zur Sanierung orisbildpragender Ge

Beispiel einer privaten GestaltungsmafRnahme

Forderwurdige, dorftypische Umgestaltung der Hofeingangssituation

Hofsituation vor der DE-Malinahme Hofsituation nach der Gestaltungsmafnahme

‘ mit DE-Mitteln

Diekmann ¢ Mosebach & Partner



Private Forderung

Bewertungskriterien

Kriterium Maximale Punktzahl Punktzahl
Verbesserung des Orisbildes oder Erhalt der {maximal 30)
vorhandenen positiven ortshildpragenden
Wirkung

—  mittel 15

— grol} 25

— sehr grold 30
Erhaltung vorhandener Bausubstanz durch {maximal 20)

— Erhaltung und Gestaltung 10

— Revitalisierung 15

— Umnutzung 20
Beim Erhalt vorhandener Bausubstanz: 20

Schaffung von kleinen Mietwohneinheiten
{maximal zwei Zimmer, Kiiche, Bad)

Lage des Objektes im 10
Dorfinnenbereich/Oriskern
Vorhaben in direkter Wechselwirkung mit 10

anderen Vorhaben der Darfentwicklung (z. B.
Ensemble oder Gestaltung Ortsmitte)

YVorhaben ist zum Gebdudeerhalt dringend 20
erforderlich, da Gebaudesubstanz gefahrdet
Folgevorhaben zum Erhalt gefahrdeter 10
Gebdudesubstanz
Bedeutung des Objektes fiir die regionale {maximal 25)
Baukultur
—  Orshild-/Landschaftshild pragend 15
— Kulturdenkmal 25

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung

Bewertungskriterien
Wiederherstellung historischer Elemente 10
{umfassende gestalterische Aufwertung)
Klimaschutz/Klimafolgenanpassung durch {maximal 70)
— Wasserrackhaltung/-speicherung zur 10
Wiederverwendung
— versickerungsfahige 10
Oberflachengestaltung
— WVerwendung natarlicher, nachhaltiger 10

oder recycelter Baustoffe in erheblicher
Menge (z. B. Lehm, Stroh)

— Bepflanzung mit klimaresistenten 10
Gehdlzen
— begleitenden innerdrtlichen Schutz var 30

Hochwasser- bzw.
Starkregenereignissen
{.Schwammddrfer)

Natur-/Umweltschutz {maximal 65)
— kleinere Flachenentsiegelung, z. B. b
einzelne Stellplatze
— grilere Flachenentsiegelung, z. B. 20
Hofstelle
— Schaffung kleinerer Griin- und 5

Blihflachen wie z. B. Blihstreifen,
Fassadenbegrinung (Gebaudeteile)

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung

Bewertungskriterien

— Schaffung grolflachiger Grin- und 20
Blihflachen wie z. B. Obstwiesen,
Fassadenbegriinung (gesamtes
Gebidude)

— Betrachtliche Unterstitzung von 15
Habitaten durch Biotopteiche,
Totholzhaufen, Fledermausquartiere
USW.

Besondere Bedeutung z. B. fir die Umsetzung 20
der Ziele der Dorfentwicklung (Pilot- oder
Leitvorhaben, Beispiel-Referenzvorhaben),
umfassender Abschluss der DE,
hervorgehobene Erwdhnung im
Dorferneuerungsplan mit besonderer

Begrindung
Sonstiger Beitrag zur dérflichen Entwicklung {maximal 20}
z_B. Naherholung, Dorfgemeinschaft,
Infrastruktur, Kultur, Inklusion
— gering 5
—  mittel 10
— qrolk 20

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung

Bewertungskriterien
Bevdlkerungsentwicklung der letzten zehn {maximal 10)
Jahre
— mehrals 1 % Ober Landesdurchschnitt 0
— 5 % unter bis 1 % Ober 5
Landesdurchschnitt
— mehr als 5 % unter Landesdurchschnitt 10
Strukturschwache des Raumes {maximal 10)
Steuereinnahmekraft der Gemeinde
— mehr als 15 % lber Landesdurchschnitt 0
— 15 % unter bis 15 % Uber 5
Landesdurchschnitt
— mehrals 15 % unter 10
Landesdurchschnitt
Gesamtpunktzahl: maximal 350

Es miussen mindestens 30 Punkte erreicht werden.

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Baukultur in der Dorfregion
Moormerland_lhlow

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Baukultur und Ortskerne - Kultur und Identitat
Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur

Symmetrische Fenstergliederung
Mit Fenstern im Hochformat

Einbau der Tur als zentrales Element
zur Betonung der Symmetrie der
Fassade

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Baukultur und Ortskerne - Kultur und Identitat
Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur

Erganzung des
Segmentsbogens Uber der
Haustur

Austausch der Fenster rechts
neben der Tur durch Fenster im
stehenden Format

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Baukultur und Ortskerne - Kultur und Identitat
Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur

Diekmann ® Moseb




Partner

Baukultur und Ortskerne - Kultur und Identitat

Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur




Baukultur und Ortskerne — Kultur und Identitat
Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur

Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Baukultur und Ortskerne - Kultur und Identitat
Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur




Baukultur und Ortskerne - Kultur und Identitat
Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur




Baukultur und Ortskerne - Kultur und Identitat
Erhalt und Bewahrung der ortlichen Baukultur
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Projekte Handlungsfeld Baukultur:
- Simonswolde:

- Aufwertung historischer Ortskern

- Sanierung , Kriegerdenkmal*

- Sanierung Glockenturm und Umgebung

- Umnutzung Wohngebdude am Dorfplatz zu Café
- Riepe:

- Aufwertung historischer Ortskern

- Sanierung historische Kokermuhle

- Sanierung historische Fluttermuhle

- Sanierung , Haus der Begegnung“ Riepe
- Ochtelbur:

- Sanierung , Alte Schule*
- Tergast:

- Sanierung , Alte Schule“ / DGH

- Umnutzung , Altes Wasserwerk” und Umfeld Tergast
-  Oldersum:

- Sanierung ,,Ulrich von Dornum Haus"

- Sanierung , Klootjehus“

- Umnutzung , Altes Werftgelande*

- Umnvutzung ,Seilerei*
- Rorichum

- Umnutzung Pastorei
Diekmann ¢ Mosebach & Partner




Private Forderung

Sie haben eine MaBRnahmenidee?

=> Wir beraten Sie kostenlos.
= Kostenvoranschlage einholen oder Kostenschatzung erstellen.
= Forderantrag ausflillen und beim ArL einreichen.

= Das ArL pruft und bewertet den Antrag.
=>» Erst nach positivem Forderbescheid durfen Auftrage erteilt werden.

= Nach MaRBnahmenausfuhrung und Abrechnung zahlt das ArL die Forderung
aus.

Antragsstichtag: (voraussichtlich) 30.09.2027

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Diekmann ¢ Mosebach & Partner
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