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1. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl

H=<10,50m Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal

2. Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Energieversorgung aus erneuerbaren Energien
3. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
@ 1 Regenriickhaltebecken
4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
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O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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5. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

4. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz, NDSchG). Das kénnen u.
a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde. Diese sind gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich oder dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft,
Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/1799-32, unverziglich zu melden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehorde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

5. Tatsachliche Lage von Leitungen
Die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
Bohrungen vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

6. Bodenschutz

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumafRnahmen sind unverziglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde des Landkreises Aurich ist hiertiber sofort zu informieren.
Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen
aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KiWG erflllen, gleichwertig zu Primarstoffen fur
den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter oder
sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung
(Ersatzbaustoffverordnung bzw. EBV) zu erfullen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich
behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden. Die im
Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Manahme nicht dauerhaft versiegelt
werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B. pfligen, eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen Bodenfunktion zu
versetzen.

7. Abfille und iiberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Einbau von Béden auch im
Rahmen der BaumaRnahmen muss gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist geman § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumalnahmen
und der ErschlieRung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erd-arbeiten mit der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen und
Untersuchungen des Boden-materials erforderlich. Bodenaufbringungen in einem Volumen von mehr als 500 m? sind der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden mussen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der
aktuellen technischen Standards behandelt werden.

Bei der Verfilllung einer Baugrube ist unbelastetes Bodenmaterial einzubauen. Dies ist anzunehmen, wenn es sich hierbei
um natirlich anstehenden Boden/Sand aus dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt sein, anderweitige
Bodenmaterialien zu verwenden, ist der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde vor dem Einbau die Art, Menge und
Herkunft sowie die Unbedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuweisen.

8. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde lhlow zu benachrichtigen.

9. Oberflaichenentwéasserung und MaBnahmen an Gewéassern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fiir UmbaumaRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i. V. m. § 108 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt far Verrohrungen
(Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des bestehenden Wasserschutzgebietes
Simonswolde/Tergast innerhalb der Schutzzone Il B. Die Bestimmungen der Verordnung des Landkreises Landkreises
Leer iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen Tergast und Simonswolde
des Wasserwerkes Tergast (Wasserschutzgebietsverordnung Tergast vom 23.04.2012; Amtsblatt Leer Nr. 8 vom
02.05.2012, Seite 45) sind zu beachten.

Das Auffiillen mit Fremdboden ist nur zulassig, wenn hierfur ein Zertifikat iber die Unbedenklichkeit des Bodens vorliegt.
Baumaterialien, aus denen dauerhaft Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen, sind verboten.

Das Lagern von Heizol in unterirdisch verbauten Oltanks ist verboten.

Schmutzwasserleitungen bzw. Leitungen fuir den Transport wassergefahrdender Stoffe sind doppelwandig auszufiihren.

3. VEROFFENTLICHUNG DES ENTWURFS

INFORMATIONEN UBER DIE ZUGANGLICHKEIT DER ENTWURFSUNTERLAGEN, DIE DAUER DER
VEROFFENTLICHUNGSFRIST SOWIE ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER
INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND, WURDEN AM 30.04.2026 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG WURDEN VOM 07.05.2026 BIS 09.06.2026
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB VEROFFENTLICHT.

IHLOW, DEN A0 08. 7026

GEMEJNDE IHLOW
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4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE IHLOW HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0311 NACH PRUFUNG
DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 02.07.2026 ALS

SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
GE.VEINDE Kz/‘v

IHLOW, DEN /D 057 ZOZé
7~V (ULRICHS)

5. INKRAFTTRETEN
DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IHLOW IST GEMASS § 10 BAUGB AM

/14 02.2646 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0311 IST DAMIT AM £4.08.2024 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

IHLOW, DEN 370 £ 707¢ G?WEINQL\(\)W
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6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN e

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

7. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG SIND MANGEL
DES ABWAGUNGSVORGANGES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

IHLOW, DEN GEMEINDE IHLOW

PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 u. 19 BauNVO)

1.1. Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

1.2. Héhenbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der horizontalen Mittelachse der baulichen Anlage mit der Mittellinie des
1. Kompaniewegs (Oberkante Fahrbahndecke).

2. Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Anpflanzungsstreifen mit ortstypischen Gehélzen und Strauchern vorzunehmen
(mindestens drei unterschiedliche Straucher und zwei Baumarten), dauerhatft zu erhalten und bei Ausfall durch
gleichwertige zu ersetzen.

Auf den gekennzeichneten Anpflanzungsflachen mit einer Breite von 3,0 m ist eine zweireihig versetzte Anpflanzung
vorzunehmen.

Auf den gekennzeichneten Anpflanzungsflachen mit einer Breite von 5,0 m ist eine dreireihig versetzte Anpflanzung
vorzunehmen.

Die Pflanzen sind in Gruppen 3 - 5 Stiick gleicher Art flachendeckend zu setzen. Zum Schutz vor Verbiss sind geeignete
MaRnahmen zu verwenden. Die zu verwendenden Pflanzen sind folgender Liste zu entnehmen:

Baume (Heister, 2x verpflanzt, Hohe: 150-200 cm):  Straucher / Kleinbdume (1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm):
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) i Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sambucus nigra (Schwarze Holunder)
Betula pendula (Sand-Birke) Prunus spinosa (Schlehe)
Prunus padus (Echte Traubenkirsche) Rosa canina (Hunds-Rose)
Tilia cordata (Winterlinde) Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Corylus avellana (Haselnuss)

Euonymus europaeus {Pfaffenhutchen)

Salix caprea (Salweide)

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 5 DES
GESETZES VOM 22.12.2025 (BGBL | 2025 NR. 348) . V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 28.04.2026 (NDS. GVBL. 2026 NR. 30) UND § 84 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZ VOM 25.06.2025 (NDS. GVBL. S. 289) HAT DER RAT DER GEMEINDE
IHLOW DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 0311, 1. ANDERUNG BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG AM 02.07.2026 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

iHLow, DEN A0 08 Zol 6

BORGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2. Altablagerungen/Altstandorte

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen
gemaf Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei
Bau- oder ErschlieRungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfalle zu
Tage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises
Aurich umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben.

3. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fiir alle europaisch
geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte
Amphibienarten: Vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren.
Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie
der Fallung von Baumen oder der Raumung von Graben kénnen diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen Buf3geld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw.
Umweltschadensgesetz). Die zustandige untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der Gemeinde zu erhalten.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE IHLOW HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.10.2025 DIE
AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 0311 BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 11.02.2026 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

IHLOW, DEN 40 0¥.2 0lb

GEMEINDE IHL

(ULRICHS)

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1 000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEODATEN DES LANDESAMTES FUR
GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN

Q LGLN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (ANTRAGSNUMMER: L4-29/2026, STAND VOM 04.03.2026). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG
DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

AURICH, DEN 06 08(26

KATAS AMT AURICH

(UKNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
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